
 3rdÊFloor,ÊFitzroyÊHouse,ÊCrownÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê3LG 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

 
SelfÊContainedÊ
OpenÊPlanÊ
OfficeÊSuite 

To Let 
 

· En reÊthirdÊfloorÊofÊprominentÊofficeÊbuildingÊonÊ
edgeÊofÊtownÊcentre. 

· 3,186Êsq.Ê .Ê(296Êsq.Êm.) 
· OnsiteÊparkingÊforÊ2Êvehicles. 
· SharedÊgroundÊfloorÊrecep onÊfacili esÊavailable. 
· AvailableÊonÊaÊnewÊlease. 



Details 

Par cularsÊforÊ3rdÊFloor,ÊFitzroyÊHouse,ÊCrownÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê3LG 

Loca on  
 
IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊwithÊaÊresidentÊ
popula onÊofÊapproximatelyÊ130,000.ÊÊTheÊA12ÊandÊA14Ê
dualÊcarriagewaysÊprovideÊexcellentÊroadÊ
communica onsÊwithÊtheÊM25,ÊLondonÊandÊtheÊ
Midlands.ÊÊIpswichÊrailwayÊsta onÊprovidesÊaÊregularÊ
serviceÊtoÊLondonÊ(LiverpoolÊStreet)ÊwithÊaÊjourneyÊ meÊ
ofÊapproximatelyÊ1ÊhourÊ10Êminutes. 
 
FitzroyÊHouseÊoccupiesÊaÊprominentÊposi onÊonÊtheÊ
cornerÊofÊCrownÊStreetÊandÊHighÊStreet,ÊtheÊcentralÊ
retailÊandÊcommercialÊdistrictsÊbeingÊsituatedÊdirectlyÊtoÊ
theÊsouth.ÊÊThereÊareÊaÊnumberÊofÊpublicÊcarÊparksÊ
withinÊtheÊimmediateÊareaÊandÊtheÊtown’sÊnorthernÊbusÊ
sta onÊisÊjustÊaÊshortÊwalkÊaway. 
 
Descrip on  
 
FitzroyÊHouseÊisÊaÊmodernÊfourÊstoreyÊofficeÊbuilding,Ê
theÊgroundÊtoÊsecondÊfloorsÊbeingÊoccupiedÊbyÊScru onÊ
BlandÊLLP. 
 
TheÊthirdÊfloorÊsuiteÊisÊaccessedÊviaÊstairsÊandÊanÊ8-
personÊpassengerÊli ÊfromÊtheÊgroundÊfloorÊrecep on.ÊÊ
TheÊsuiteÊprovidesÊpredominantlyÊopenÊplanÊ
accommoda onÊwithÊhighÊqualityÊglazedÊpar oningÊ
crea ngÊfourÊseparateÊmee ngÊroomsÊandÊprivateÊ
offices,ÊkitchenÊandÊpostÊroom.ÊÊTheÊconfigura onÊofÊtheÊ
par oningÊcanÊbeÊadaptedÊtoÊmeetÊtheÊingoingÊtenantsÊ
requirements. 
 
TheÊspecifica onÊofÊtheÊpremisesÊincludes: 
 
¨ SuspendedÊceilingsÊwithÊrecessedÊligh ng; 
¨ AirÊcondi oning; 
¨ RaisedÊfloorÊwithÊfloorÊboxes; 
¨ DoubleÊglazingÊandÊwindowÊblinds. 
 
MaleÊandÊfemaleÊWCÊfacili esÊareÊsituatedÊadjacentÊtoÊ
theÊentranceÊtoÊtheÊsuiteÊandÊtwoÊonsiteÊparkingÊspacesÊ
areÊavailableÊtoÊtheÊingoingÊtenant. 
 
Accommoda on  
 
TheÊpremisesÊprovideÊaÊtotalÊnetÊinternalÊfloorÊareaÊofÊ
approximatelyÊ3,186Êsq.Ê .Ê(296Êsq.Êm.) 
 
 
 
 
 
 
 

Services 
 
TheÊpremisesÊareÊservedÊbyÊmainsÊelectricity,ÊwaterÊandÊ
drainage. 
 
WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊpar esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊu lityÊcompaniesÊinÊconnec onÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunica onÊlinks. 
 
Business Rates 
 
TheÊpremisesÊareÊcurrentlyÊassessedÊasÊfollows: 
 
RateableÊValue       £44,750.00 
RatesÊPayableÊ(2023/24)  £22,330.25Êp.a. 
 
Local Authority 
 
IpswichÊBoroughÊCouncil,ÊGra onÊHouse,Ê 
15-17ÊRussellÊRoad,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2DE 
 
Telephone:Ê01473Ê432000 
 
Terms 
 
TheÊpremisesÊareÊavailableÊuponÊaÊnewÊfullÊrepairingÊandÊ
insuringÊbusinessÊleaseÊuponÊtermsÊtoÊbeÊagreedÊandÊatÊ
anÊini alÊrentÊofÊ£49,500ÊperÊannumÊexclusive.ÊÊ 
 
TheÊrentÊwillÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊstandardÊrate. 
 
Energy Performance Cer ficate 
 
EPCÊra ngÊofÊ54(C)Ê 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Legal Costs 
 
EachÊpartyÊwillÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 
 
 
 
 



Par culars 
 
PreparedÊJanuaryÊ2024 
 

Viewing 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 

Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 

Par cularsÊforÊ3rdÊFloor,ÊFitzroyÊHouse,ÊCrownÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê3LG 

NOT TO SCALE -  FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY 

GroundÊfloorÊrecep on 

ThirdÊfloorÊlobbyÊarea 

ThirdÊfloorÊofficeÊsuite 

Mee ngÊroom 

Kitchen 



Par cularsÊforÊ3rdÊFloor,ÊFitzroyÊHouse,ÊCrownÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê3LG 

For further informa on call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


