
 
SuffolkÊHouse,ÊBroomvaleÊBusinessÊCentre,ÊLi leÊBlakenham,ÊIP8Ê4JU 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

ForÊSaleÊ
GuideÊPriceÊ
£415,000 

A rac ve Grade II Listed Office 
Building 

· ImmediateÊaccessÊtoÊA14Ê(0.6Êmiles)ÊandÊ
IpswichÊtownÊcentreÊ(5Êmiles) 

· SituatedÊwithinÊpleasantÊruralÊbusinessÊpark 

· TwoÊstoreyÊofficesÊwithÊparking 

· NetÊinternalÊfloorÊareaÊ2,929ÊsqÊ Ê(272ÊsqÊm) 

· ShortÊtermÊrentalÊincomeÊofÊ£4,000ÊperÊ
month 



Details 

Par cularsÊforÊSuffolkÊHouse,ÊBroomvaleÊBusinessÊCentre,ÊLi leÊBlakenham,ÊIP8Ê4JU 

Loca on  
BroomvaleÊBusinessÊCentreÊisÊanÊa rac veÊ1990’sÊruralÊofficeÊ
developmentÊsituatedÊonÊtheÊB1113,ÊonlyÊ0.6ÊmilesÊfromÊtheÊ
A14ÊClaydonÊintersec on.ÊIpswichÊtownÊcentreÊisÊwithinÊ5Ê
milesÊandÊtheÊA12/A14ÊCopdockÊintersec onÊisÊwithinÊ6Êmiles 

SuffolkÊHouseÊisÊsituatedÊtowardsÊtheÊfrontÊofÊtheÊestate. 

 
Descrip onÊ 
SuffolkÊHouseÊconsistsÊofÊanÊappealingÊGradeÊIIÊListed,Êtwo-
storeyÊsemi-detachedÊ mber-framedÊbarnÊthatÊhasÊbeenÊ
sympathe callyÊconvertedÊandÊextendedÊtoÊofferÊgoodÊqualityÊ
officeÊspace.ÊOnÊtheÊgroundÊfloor,ÊthereÊareÊtwoÊopen-planÊ
offices,ÊaÊmee ngÊroom,ÊserverÊroom,Êkitchen,ÊWCÊfacili esÊ
andÊboilerÊroom.ÊTheÊfirstÊfloorÊaccommodatesÊanÊaddi onalÊ
officeÊandÊfurtherÊmee ngÊroom. 

TheÊofficesÊareÊfi edÊwithÊfluorescentÊligh ng,Êair-
condi oning,Êgas-firedÊradiators,ÊperimeterÊpowerÊ&ÊdataÊ
pointsÊandÊcarpetÊfloorÊcoverings. 

Externally,ÊtheÊpropertyÊbenefitsÊfromÊaÊdesignatedÊparkingÊ
areaÊwithÊaÊcartÊlodgeÊthatÊprovidesÊthreeÊextraÊparkingÊ
spaces.ÊAddi onally,ÊthereÊisÊaÊsmallÊstoreÊadjoiningÊtheÊcartÊ
lodge. 

 
Accommoda on  
AccordingÊtoÊourÊmeasurements,ÊtheÊpropertyÊhasÊtheÊ
followingÊapproximateÊnetÊinternalÊfloorÊareas: 

GroundÊFloor: 
OfficeÊ1               883ÊsqÊ Ê ( 82.07ÊsqÊm) 
OfficeÊ2               649ÊsqÊ Ê ( 60.33ÊsqÊm) 
Mee ngÊRoomÊ1Ê(approx.Êunmeasured) 250ÊsqÊ  ( 23.24ÊsqÊm) 
ServerÊRoom            172ÊsqÊ  ( 15.97ÊsqÊm) 
Cupboard              ÊÊ13ÊsqÊ  ( ÊÊ1.18ÊsqÊm) 
Kitchen               ÊÊ93ÊsqÊ  ( ÊÊ8.61ÊsqÊm) 
WC                  --      -- 

FirstÊFloor: 
OfficeÊ3               638ÊsqÊ  ( 59.29ÊsqÊm) 
Mee ngÊRoomÊ2           210ÊsqÊ  ( 19.49ÊsqÊm) 

ExternalÊStoreÊ(unmeasured)     

TotalÊNetÊInternalÊFloorÊArea    2,929ÊsqÊ  (272.09ÊsqÊm) 

 

 

 

 

 

 

Business Rates 
TheÊpropertyÊisÊassessedÊasÊfollows: 

RateableÊValue:Ê      £30,000 
RatesÊPayableÊ(2023/24):  £14,970 

TheÊratesÊareÊbasedÊonÊaÊUBRÊforÊtheÊcurrentÊyearÊofÊ£0.499.Ê
AllÊinterestedÊpar esÊshouldÊmakeÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊ
IpswichÊBoroughÊCouncilÊtoÊverifyÊtheirÊratesÊliability.ÊÊ 
 
 
Services  
WeÊunderstandÊthatÊtheÊpropertyÊisÊconnectedÊtoÊmainsÊ
electricity,Êgas,ÊwaterÊandÊprivateÊdrainage.Ê 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊinterestedÊ
par esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊrelevantÊ
u lityÊcompanyÊinÊconnec onÊwithÊtheÊavailabilityÊandÊ
capabilityÊofÊallÊthoseÊservingÊtheÊproperty,ÊincludingÊITÊandÊ
telecommunica onÊlinks.Ê 
 
 
Local Authority 
MidÊSuffolkÊDistrictÊCouncilÊ 
EndeavourÊHouse 
8ÊRussellÊRoad 
Ipswich,ÊIP1Ê2BX 

Tel:Ê0800Ê1234000 
 
 
Planning 
WeÊunderstandÊthatÊtheÊpremisesÊhaveÊplanningÊpermissionÊ
forÊuseÊasÊoffices.ÊAllÊinterestedÊpar esÊshouldÊmakeÊtheirÊ
ownÊenquiriesÊwithÊtheÊlocalÊplanningÊauthorityÊregardingÊ
theirÊintendedÊuse.Ê 
 

Tenancy 
TheÊcurrentÊtenantsÊhaveÊextendedÊtheirÊleaseÊun lÊ23rdÊJuneÊ
2024ÊwithÊaÊtenantÊonlyÊrollingÊop onÊtoÊbreakÊa erÊtheÊ25thÊ
MarchÊ2024,ÊuponÊ1ÊmonthsÊpriorÊwri enÊno ce.ÊTheÊcurrentÊ
passingÊrentÊisÊ£4,000ÊperÊmonthÊplusÊVAT.Ê 
 
Terms 
OffersÊareÊinvitedÊinÊtheÊregionÊofÊ£415,000ÊforÊtheÊfreeholdÊ
interestÊwithÊvacantÊpossessionÊuponÊcomple on.Ê 

TheÊsaleÊpriceÊwillÊbeÊsubjectÊtoÊVAT.Ê 

 
 
Legal Costs 
EachÊpartyÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 



Par culars 
PreparedÊinÊJulyÊ2023.Ê 
 
EPC 

 

 

 

 

 
 

 
 

Viewing 
StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 

Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232701 
fennwright.co.uk 
ContactÊHamishÊStone 

hws@fennwright.co.ukÊÊ 

 

Par cularsÊforÊSuffolkÊHouse,ÊBroomvaleÊBusinessÊCentre,ÊLi leÊBlakenham,ÊIP8Ê4JU 

FLOORÊPLAN—NOTÊTOÊSCALEÊFORÊIDENTIFICATIONÊPURPOSESÊONLY 



For further informa on call 

01473 232 701 
fennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency. 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

Par cularsÊforÊSuffolkÊHouse,ÊBroomvaleÊBusinessÊCentre,ÊLi leÊBlakenham,ÊIP8Ê4JU 


