
 UnitÊ3ÊRosehillÊCentre,ÊHinesÊRoadÊ(offÊFelixstoweÊRoad),ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9BG 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

 
LargeÊRetailÊ 

UnitÊinÊPopularÊ
NeighbourhoodÊ

ShoppingÊ
Centre 

To Let 
 

· LocatedÊinÊpopularÊretailÊschemeÊonÊbusyÊ 
arterialÊroad. 

· G.I.A.Ê6,804Êsq.ÊŌ.Ê(632.1Êsq.Êm.). 
· OtherÊoccupiersÊincludeÊAldi,ÊBargainÊBuys,Ê

BriƟshÊHeartÊFoundaƟon,ÊEnergieÊFitnessÊ 
andÊGreggs. 

 
 



Details 

ParƟcularsÊforÊUnitÊ3ÊRosehillÊCentre,ÊHinesÊRoadÊ(offÊFelixstoweÊRoad),ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9BG 

LocaƟon  
IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊwithÊaÊresidentÊ
populaƟonÊofÊapproximatelyÊ140,000ÊandÊaÊcatchmentÊ
ofÊ350,000.Ê 

RosehillÊisÊsituatedÊinÊaÊbusyÊresidenƟalÊareaÊonÊ
FelixstoweÊRoad,ÊoneÊofÊtheÊprincipalÊarterialÊroadsÊintoÊ
theÊtownÊcentreÊandÊcloseÊtoÊtheÊjuncƟonÊwithÊDerbyÊ
Road.ÊTheÊtownÊcentreÊisÊwithinÊaboutÊ1.6ÊmilesÊtoÊtheÊ
westÊandÊtheÊA14ÊwithinÊ2ÊmilesÊtoÊtheÊsouth.Ê 

DescripƟon  
RosehillÊisÊaÊpopularÊneighbourhoodÊshoppingÊcentre.Ê
OtherÊoccupiersÊincludeÊAldi,ÊBargainÊBuys,ÊBriƟshÊHeartÊ
FoundaƟon,ÊEnergieÊFitnessÊandÊGreggs.ÊTheÊschemeÊ
benefitsÊfromÊapproximatelyÊ160ÊcustomerÊparkingÊ
spaces.Ê 

UnitÊ3ÊcomprisesÊaÊretailÊunitÊwithÊglazedÊfrontageÊandÊ
rearÊserviceÊyard.ÊÊ 

TheÊpremisesÊareÊcurrentlyÊconfiguredÊtoÊprovideÊaÊlargeÊ
salesÊareaÊtoÊtheÊfront,ÊwithÊancillaryÊaccommodaƟonÊtoÊ
theÊrearÊincludingÊambientÊstorageÊandÊcoldÊstores,Ê
office,ÊstaffÊroomÊandÊWC’sÊ(seeÊfloorÊplan).ÊÊTheÊdepthÊ
ofÊtheÊretailÊareaÊcouldÊpotenƟallyÊbeÊextendedÊandÊ
goodsÊaccessÊisÊprovidedÊtoÊtheÊrearÊserviceÊyard. 

TheÊretailÊareaÊisÊcurrentlyÊfiƩedÊwith: 

· SuspendedÊceiling 
· LEDÊlighƟng 
· AirÊcondiƟoning 
· VinylÊfloorÊcoverings. 

NB:ÊÊTheÊEnergieÊFitnessÊpremisesÊareÊnotÊcurrentlyÊ
trading. 

AccommodaƟon  
TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊfloorÊ
areasÊandÊdimensions: 
 
RetailÊarea           3,007Êsq.Ō.Ê(279.40Êsq.m.) 
MidÊancillaryÊ(potenƟalÊretail) ÊÊÊ978Êsq.Ō.Ê(ÊÊ90.82Êsq.m.) 
RearÊancillary         2,819Êsq.Ō. (261.88Êsq.m.) 
TotalÊgrossÊinternalÊfloorÊarea 6,804Êsq.Ō. (632.10Êsq.m.) 
 
GrossÊexternalÊfrontage   10.00Êmetres 
InternalÊwidthÊ(retailÊarea)  ÊÊ9.56Êmetres 
ShopÊdepth         28.97Êmetres 
MaximumÊdepth       51.15Êmetres 
 

Services  
MainsÊelectricity,ÊwaterÊandÊdrainageÊareÊconnected.Ê 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊparƟesÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊuƟlityÊcompaniesÊinÊconnecƟonÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunicaƟonÊlinks.Ê 

Business Rates 
TheÊpremisesÊareÊassessedÊasÊfollows: 
 
RateableÊValue:      £99,000Ê 
RatesÊPayableÊ(2023/24): £50,688ÊperÊannum  
 
TheÊratesÊareÊbasedÊonÊaÊUBRÊforÊtheÊcurrentÊyearÊofÊ
51.2pÊinÊtheÊpound.ÊAllÊinterestedÊparƟesÊshouldÊmakeÊ
theirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊlocalÊraƟngÊauthorityÊinÊ
orderÊtoÊverifyÊtheirÊratesÊliability. 

Planning 
TheÊpropertyÊhasÊplanningÊpermissionÊforÊclassÊEÊ(retail)Ê
use.ÊÊAlternaƟvesÊusesÊwithinÊclassÊEÊwouldÊbeÊ
considered. 
 
AllÊinterestedÊparƟesÊshouldÊmakeÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊlocalÊplanningÊauthorityÊregardingÊtheirÊ
proposedÊuse. 
 
Local Authority 
IpswichÊBoroughÊCouncil,ÊGraŌonÊHouse,Ê15-17ÊRussellÊ
Road,ÊIpswich,ÊIP1Ê2DE 
Telephone:ÊÊ01473Ê432000 

Energy Performance CerƟficate 
 
 



Terms 
TheÊpremisesÊareÊavailableÊonÊaÊnewÊleaseÊuponÊtermsÊ
toÊbeÊagreed. 
 
RentÊuponÊapplicaƟon. 
 
NB:ÊÊInÊtheÊinterestsÊofÊgoodÊestateÊmanagementÊtheÊ
premisesÊareÊnotÊtoÊbeÊletÊforÊuseÊasÊaÊsupermarket/
convenienceÊstore. 
 
ParƟculars 
PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊFebruaryÊ2024. 

Viewing 
StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 
 
Fenn Wright  
1ÊBuƩermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
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ParƟcularsÊforÊUnitÊ3ÊRosehillÊCentre,ÊHinesÊRoadÊ(offÊFelixstoweÊRoad),ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9BG 

For further informaƟon call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊnoƟceÊ
that: 

i. TheÊparƟcularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊconsƟtute,ÊnorÊconsƟtuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescripƟons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondiƟonÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupaƟon,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresentaƟonsÊofÊfactÊ butÊmustÊsaƟsfyÊthemselvesÊbyÊinspecƟonÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresentaƟonÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ relaƟonÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊparƟcularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquoƟngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊƟmeÊtoÊƟme. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊheaƟngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊoperaƟonÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspecƟonÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


