
 12ÊMuseumÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê1HTÊ 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

Freehold For Sale 
· LocatedÊinÊcentralÊbusinessÊdistrict 
· PartÊletÊtoÊArthurÊJÊGallagherÊInsuranceÊBrokersÊ

Ltd. 
· SecureÊon-siteÊcarÊparking 
 

 
TownÊCentreÊ

OfficeÊProperty 
13,311Êsq.Ê .Ê
(1,237Êsq.Êm.) 



Details 

Par cularsÊforÊ12ÊMuseumÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê1HT 

Loca on  
 

IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊandÊmajorÊ
commercialÊcentreÊofÊEastÊAnglia.ÊÊTheÊA12ÊandÊA14Ê
trunkÊroutesÊprovideÊexcellentÊroadÊcommunica onsÊ
withÊLondon,ÊCambridge,ÊtheÊMidlandsÊandÊtheÊna onalÊ
motorwayÊnetwork.ÊÊTheÊM25ÊandÊStanstedÊAirportÊareÊ
bothÊwithinÊanÊhoursÊdriveÊandÊtheÊapproximateÊtrainÊ
journeyÊ meÊfromÊIpswichÊtoÊLondonÊLiverpoolÊStreetÊisÊ
1ÊhourÊandÊ10Êminutes. 
 

TheÊpropertyÊisÊlocatedÊinÊtheÊcentralÊbusinessÊdistrict,Ê
onÊtheÊwestÊsideÊofÊMuseumÊStreet,ÊtheÊtown’sÊprimeÊ
shoppingÊareaÊbeingÊimmediatelyÊtoÊtheÊnorth. 
 
Descrip on  
 

TheÊpropertyÊcomprisesÊaÊpurposeÊbuiltÊofficeÊbuildingÊ
arrangedÊuponÊgroundÊandÊtwoÊupperÊfloorsÊprovidingÊ
openÊplanÊaccommoda on.ÊÊGoodÊqualityÊglazedÊandÊ
studworkÊpar onsÊhaveÊbeenÊinstalledÊtoÊcreateÊ
individualÊoffices,Êmee ngÊroomsÊandÊkitchenÊfacili es.ÊÊ
TheÊrearÊareaÊofÊtheÊgroundÊfloor,ÊpreviouslyÊusedÊasÊaÊ
computerÊroomÊfacility,ÊhasÊscopeÊforÊconversionÊtoÊ
provideÊfurtherÊoffices. 
 

AÊsideÊentranceÊleadsÊonÊtoÊaÊsmallÊlandscapedÊ
courtyardÊwithÊgatedÊaccessÊtoÊtheÊsecureÊcoveredÊcarÊ
parkÊprovidingÊ12ÊspacesÊandÊapproachedÊviaÊaÊserviceÊ
roadÊoffÊBlackhorseÊLane. 
 

TheÊspecifica onÊofÊtheÊpremisesÊincludes:- 
 

· RaisedÊaccessÊfloors 
· AirÊcondi oning 
· SuspendedÊceilingsÊwithÊrecessedÊligh ng 
· DoubleÊglazing 
· Male/femaleÊandÊdisabledÊWC’s 
· KitchenÊandÊshowerÊfacili es 
· 8ÊpersonÊli  
 

TheÊoriginalÊgasÊfiredÊcentralÊhea ngÊsystemÊhasÊbeenÊ
decommissioned. 
 
Services  

TheÊpropertyÊisÊconnectedÊtoÊmainsÊelectricity,ÊwaterÊ
andÊdrainage.ÊÊAsÊreferredÊtoÊaboveÊtheÊpreviousÊgasÊ
firedÊcentralÊhea ngÊsystemÊhasÊbeenÊdecommissioned.ÊÊ 
 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊpar esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊu lityÊcompaniesÊinÊconnec onÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunica onÊlinks.Ê 
 
 

 

Accommoda on  
 

TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊnetÊ
internalÊfloorÊareas: 
 

Tenancy Details 
 

TheÊgroundÊfloor,ÊfrontÊrightÊsuiteÊtogetherÊwithÊtheÊtwoÊ
firstÊfloorÊsuitesÊareÊletÊtoÊArthurÊJÊGallagherÊInsuranceÊ
BrokersÊLimitedÊuponÊaÊshortÊtermÊrenewalÊleaseÊ
expiringÊonÊ1stÊOctoberÊ2024.ÊÊTheÊrentÊisÊ£70,000ÊperÊ
annum,Êequa ngÊtoÊ£11.28ÊperÊsq.Ê .ÊandÊtheÊleaseÊisÊ
contractedÊoutÊofÊtheÊsecurityÊofÊtenureÊprovisionsÊofÊ
theÊ1954ÊLandlordÊ&ÊTenantÊAct. 
 
Condi on 
 

TheÊfrontÊsec onÊofÊtheÊgroundÊfloorÊhasÊbeenÊ
refurbishedÊandÊtheÊrearÊsec onÊofÊtheÊgroundÊfloorÊ
requiresÊfullÊrefurbishmentÊorÊconversionÊtoÊoffices,Ê
dependingÊuponÊfutureÊrequirements.ÊÊTheÊen reÊfirstÊ
floorÊwasÊrefurbishedÊuponÊtheÊtenantÊoriginallyÊtakingÊ
possessionÊinÊDecemberÊ2018. 
 

TheÊfrontÊsuiteÊofÊtheÊsecondÊfloorÊwouldÊbenefitÊfromÊ
refurbishmentÊpriorÊtoÊoccupa onÊalthoughÊtheÊrearÊ
suiteÊwasÊfullyÊrefurbishedÊuponÊtheÊpremisesÊbeingÊletÊ
toÊSedgewickÊInterna onalÊUKÊinÊ2018,ÊtheÊtenantÊ
havingÊvacatedÊfollowingÊtheÊserviceÊofÊaÊbreakÊno ceÊinÊ
OctoberÊ2023. 
 
 

 

GroundÊfloor 

FrontÊle Êsuite 
FrontÊrightÊ
suite 
RearÊsuite 

Occupier 

 

VacantÊ 
AJG* 
 
VacantÊ(formerÊcomputerÊ
room) 

Sq.Ê . 

 

720 
619 

 
861 

Sq.Êm. 

 

66.89 
57.51 

 
79.99 

FirstÊfloor 

FrontÊsuite 
RearÊsuite 

 

AJG* 
AJG* 

 

1,822 
3,767 

 

169.27 
349.96 

SecondÊfloor 

FrontÊsuite 
RearÊÊsuite 

 

VacantÊ 
VacantÊ 

 

1,758 
3,764 

 

163.32 
349.68 

13,311 1,236.62       ÊÊÊÊÊÊÊTotalÊnetÊinternalÊfloorÊarea:ÊÊ
*ÊArthurÊJÊGallagherÊInsuranceÊBrokersÊLtd. 



Local Authority 
 

IpswichÊBoroughÊCouncil,ÊGra onÊHouse,Ê15-17ÊRussellÊ
Road,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2DE. 
Telephone:Ê01473Ê432000 
 
Energy Performance Cer ficate 
 
TheÊproperty’sÊcurrentÊenergyÊra ngÊisÊD.Ê 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Price 
 

OffersÊareÊinvitedÊinÊtheÊregionÊofÊ£1,300,000ÊforÊtheÊ
freeholdÊinterest. 
 
TheÊpropertyÊisÊVATÊelectedÊandÊVATÊwillÊbeÊchargeableÊ
uponÊtheÊsaleÊprice.   

Par culars 
 
PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊNovemberÊ2023. 
 
Viewing 
 
StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊjointÊsoleÊ
agents: 
 
Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
 
 
Sco s Property LLP 
66-68ÊHumberÊStreet,ÊHull,ÊHU1Ê1TU 

01482 325 634 
ContactÊTim Powell 
m@sco s-property.co.uk 

Par cularsÊforÊ12ÊMuseumÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê1HT 

NOT TO SCALE -  FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY 



Par cularsÊforÊ12ÊMuseumÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê1HT 

For further informa on call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


