
 UnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 

IpswichÊoffice,ÊBu ermarket 

01473 232 701 

To Let 
· SituatedÊwithinÊtheÊpopularÊGreatÊEasternÊSquareÊ

ShoppingÊCentre 

· SelfÊcontainedÊunitÊwithÊglazedÊfrontageÊintoÊtheÊ
mainÊshoppingÊatrium 

· RentÊ£7,950ÊperÊannumÊexclusive 

· SuitableÊforÊaÊvarietyÊofÊuses,ÊsubjectÊtoÊplanningÊ 

· Addi onalÊaccommoda onÊavailable,ÊsubjectÊtoÊnego a on 

Retail/CaféÊ
PremisesÊ
AvailableÊ 

 



Loca on 
FelixstoweÊisÊaÊpopularÊEastÊAnglianÊtouristÊtownÊwithÊaÊresidentÊ
popula onÊofÊapproximatelyÊ24,000,ÊwhichÊincreasesÊ
significantlyÊduringÊtheÊsummerÊtouristÊseason.ÊItÊisÊalsoÊhomeÊtoÊ
theÊUKÊlargestÊcontainerÊport.Ê 

GreatÊEasternÊSquareÊisÊaÊpopularÊshoppingÊcentreÊprovidingÊaÊ
varietyÊofÊretailÊoutletsÊincludingÊaÊconvenienceÊstore,Ê
hairdressers,ÊcaféÊandÊpub.Ê 

TheÊunitÊoccupiesÊaÊgoodÊposi onÊwithinÊGreatÊEasternÊSquare,Ê
adjacentÊtheÊrearÊentrance.Ê 

 

Descrip on 
TheÊpremisesÊcompriseÊaÊselfÊcontainedÊcafé/retailÊunitÊwithÊ
glazedÊfrontagesÊintoÊtheÊmainÊshoppingÊcentreÊandÊrearÊcarÊ
park.ÊTheÊunitÊcurrentlyÊcomprisesÊaÊsea ngÊareaÊincorpora ngÊaÊ
kitchenÊtoÊoneÊside.ÊAncillaryÊaccommoda onÊincludesÊWCs. 

TheÊspecifica onÊincludesÊfluorescentÊligh ng,ÊwallÊmountedÊair-
condi oningÊandÊvinylÊfloorÊcoverings.Ê 

SharedÊcarÊparkingÊisÊavailableÊinÊtheÊmainÊshoppingÊcentreÊcarÊ
parkÊtoÊtheÊrear.Ê 

Addi onalÊaccommoda onÊisÊavailableÊwithinÊtheÊformerÊbakeryÊ
toÊtheÊrearÊtoÊcreateÊaÊlargerÊunit,ÊfurtherÊdetailsÊavailableÊuponÊ
request.Ê 
 

Accommoda on 
TheÊpropertyÊprovidesÊtheÊfollowingÊapproximateÊnetÊinternalÊ
floorÊareas: 

Café/RetailÊArea        765ÊsqÊ   ( Ê71.12ÊsqÊm) 
WCs               --      -- 
TotalÊNetÊInternalÊFloorÊArea  765ÊsqÊ   ( Ê71.12ÊsqÊm) 

Addi onalÊfloorÊspaceÊavailableÊupÊtoÊ991ÊsqÊ Ê(92.06ÊsqÊm) 

 

Business Rates 

TheÊpropertyÊisÊassessedÊasÊfollows:   

RateableÊValue:      £7,000 
RatesÊPayableÊ(2023/24):  £3,493  

SmallÊbusinessÊrateÊreliefÊmayÊbeÊavailableÊprovidingÊupÊtoÊ100%Ê
exemp on.ÊAllÊinterestedÊpar esÊshouldÊspeakÊtoÊtheÊlocalÊra ngÊ
authorityÊtoÊverifyÊtheirÊratesÊliability. 

 

 

 

 

 

Planning 
WeÊunderstandÊtheÊpremisesÊareÊwithinÊClassÊEÊ(Commercial,Ê
BusinessÊ&ÊService)ÊofÊtheÊTownÊandÊCountryÊPlanningÊ(UseÊ
Classes)ÊOrderÊ1987Ê(AsÊAmended). 

AllÊinterestedÊpar esÊshouldÊmakeÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊ
localÊplanningÊauthority.Ê 

 

Services 
WeÊunderstandÊtheÊpropertyÊisÊconnectedÊtoÊmainsÊwater,Ê
electricityÊandÊdrainage. 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊinterestedÊpar esÊ
shouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊrelevantÊu lityÊ
companiesÊinÊconnec onÊwithÊtheÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊ
thoseÊservingÊtheÊpropertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunica onÊ
links. 
 
Local Authority 
EastÊSuffolkÊDistrictÊCouncil 
EastÊSuffolkÊHouse 
Sta onÊRoad 
MeltonÊ 
WoodbridgeÊIP12Ê1RT 

Tel:Ê01394Ê383789 

 
Terms 
TheÊpropertyÊisÊavailableÊonÊaÊnewÊbusinessÊleaseÊuponÊtermsÊtoÊ
beÊagreedÊatÊanÊini alÊrentÊofÊ£7,950ÊperÊannumÊexclusive.ÊÊ 

TheÊrentÊisÊsubjectÊtoÊVAT. 

AÊserviceÊchargeÊisÊpayable,ÊfurtherÊdetailsÊavailableÊuponÊ
request.Ê 

 
Legal Costs 
EachÊpartyÊisÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 

 

 

Details 

Par cularsÊforÊUnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 



Par culars 

PreparedÊinÊSeptemberÊ2023.ÊÊ 

EPC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Viewing 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 

Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 
fennwright.co.uk 
ContactÊHamishÊStoneÊ 
hws@fennwright.co.uk 

 

 

Par cularsÊforÊUnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 

FLOOR PLAN - FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY & NOT TO BE RELIED UPON 



For further informa on 

01473 232701 
fennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊdoÊ
notÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 
ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊbutÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊorÊ
otherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊÊÊÊ 
 
FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.ÊOC431458.Ê
RegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊinspec onÊatÊ
ourÊoffices. 

ÊÊÊÊÊÊ 

Par cularsÊforÊUnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 


