
 UnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 

IpswichÊoffice,ÊBuƩermarket 

01473 232 701 

To Let 
· SituatedÊwithinÊtheÊpopularÊGreatÊEasternÊSquareÊ

ShoppingÊCentre 

· SelfÊcontainedÊunitÊwithÊglazedÊfrontageÊintoÊtheÊ
mainÊshoppingÊatrium 

· RentÊ£7,950ÊperÊannumÊexclusive 

· SuitableÊforÊaÊvarietyÊofÊuses,ÊsubjectÊtoÊplanningÊ 

· AddiƟonalÊaccommodaƟonÊavailable,ÊsubjectÊtoÊnegoƟaƟon 

Retail/CaféÊ
PremisesÊ
AvailableÊ 

 



LocaƟon 
FelixstoweÊisÊaÊpopularÊEastÊAnglianÊtouristÊtownÊwithÊaÊresidentÊ
populaƟonÊofÊapproximatelyÊ24,000,ÊwhichÊincreasesÊ
significantlyÊduringÊtheÊsummerÊtouristÊseason.ÊItÊisÊalsoÊhomeÊtoÊ
theÊUKÊlargestÊcontainerÊport.Ê 

GreatÊEasternÊSquareÊisÊaÊpopularÊshoppingÊcentreÊprovidingÊaÊ
varietyÊofÊretailÊoutletsÊincludingÊaÊconvenienceÊstore,Ê
hairdressers,ÊcaféÊandÊpub.Ê 

TheÊunitÊoccupiesÊaÊgoodÊposiƟonÊwithinÊGreatÊEasternÊSquare,Ê
adjacentÊtheÊrearÊentrance.Ê 

 

DescripƟon 
TheÊpremisesÊcompriseÊaÊselfÊcontainedÊcafé/retailÊunitÊwithÊ
glazedÊfrontagesÊintoÊtheÊmainÊshoppingÊcentreÊandÊrearÊcarÊ
park.ÊTheÊunitÊcurrentlyÊcomprisesÊaÊseaƟngÊareaÊincorporaƟngÊaÊ
kitchenÊtoÊoneÊside.ÊAncillaryÊaccommodaƟonÊincludesÊWCs. 

TheÊspecificaƟonÊincludesÊfluorescentÊlighƟng,ÊwallÊmountedÊair-
condiƟoningÊandÊvinylÊfloorÊcoverings.Ê 

SharedÊcarÊparkingÊisÊavailableÊinÊtheÊmainÊshoppingÊcentreÊcarÊ
parkÊtoÊtheÊrear.Ê 

AddiƟonalÊaccommodaƟonÊisÊavailableÊwithinÊtheÊformerÊbakeryÊ
toÊtheÊrearÊtoÊcreateÊaÊlargerÊunit,ÊfurtherÊdetailsÊavailableÊuponÊ
request.Ê 
 

AccommodaƟon 
TheÊpropertyÊprovidesÊtheÊfollowingÊapproximateÊnetÊinternalÊ
floorÊareas: 

Café/RetailÊArea        765ÊsqÊŌ  ( Ê71.12ÊsqÊm) 
WCs               --      -- 
TotalÊNetÊInternalÊFloorÊArea  765ÊsqÊŌ  ( Ê71.12ÊsqÊm) 

AddiƟonalÊfloorÊspaceÊavailableÊupÊtoÊ991ÊsqÊŌÊ(92.06ÊsqÊm) 

 

Business Rates 

TheÊpropertyÊisÊassessedÊasÊfollows:   

RateableÊValue:      £7,000 
RatesÊPayableÊ(2023/24):  £3,493  

SmallÊbusinessÊrateÊreliefÊmayÊbeÊavailableÊprovidingÊupÊtoÊ100%Ê
exempƟon.ÊAllÊinterestedÊparƟesÊshouldÊspeakÊtoÊtheÊlocalÊraƟngÊ
authorityÊtoÊverifyÊtheirÊratesÊliability. 

 

 

 

 

 

Planning 
WeÊunderstandÊtheÊpremisesÊareÊwithinÊClassÊEÊ(Commercial,Ê
BusinessÊ&ÊService)ÊofÊtheÊTownÊandÊCountryÊPlanningÊ(UseÊ
Classes)ÊOrderÊ1987Ê(AsÊAmended). 

AllÊinterestedÊparƟesÊshouldÊmakeÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊ
localÊplanningÊauthority.Ê 

 

Services 
WeÊunderstandÊtheÊpropertyÊisÊconnectedÊtoÊmainsÊwater,Ê
electricityÊandÊdrainage. 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊinterestedÊparƟesÊ
shouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊrelevantÊuƟlityÊ
companiesÊinÊconnecƟonÊwithÊtheÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊ
thoseÊservingÊtheÊpropertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunicaƟonÊ
links. 
 
Local Authority 
EastÊSuffolkÊDistrictÊCouncil 
EastÊSuffolkÊHouse 
StaƟonÊRoad 
MeltonÊ 
WoodbridgeÊIP12Ê1RT 

Tel:Ê01394Ê383789 

 
Terms 
TheÊpropertyÊisÊavailableÊonÊaÊnewÊbusinessÊleaseÊuponÊtermsÊtoÊ
beÊagreedÊatÊanÊiniƟalÊrentÊofÊ£7,950ÊperÊannumÊexclusive.ÊÊ 

TheÊrentÊisÊsubjectÊtoÊVAT. 

AÊserviceÊchargeÊisÊpayable,ÊfurtherÊdetailsÊavailableÊuponÊ
request.Ê 

 
Legal Costs 
EachÊpartyÊisÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 

 

 

Details 

ParƟcularsÊforÊUnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 



ParƟculars 

PreparedÊinÊSeptemberÊ2023.ÊÊ 

EPC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Viewing 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 

Fenn Wright  
1ÊBuƩermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 
fennwright.co.uk 
ContactÊHamishÊStoneÊ 
hws@fennwright.co.uk 

 

 

ParƟcularsÊforÊUnitÊ7ÊGreatÊEasternÊSquare,ÊFelixstowe,ÊSuffolk,ÊIP11Ê7DY 

FLOOR PLAN - FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY & NOT TO BE RELIED UPON 



For further informaƟon 

01473 232701 
fennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊnoƟceÊ
that: 

i. TheÊparƟcularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊdoÊ
notÊconsƟtute,ÊnorÊconsƟtuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 
ii. AllÊdescripƟons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondiƟonÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupaƟon,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresentaƟonsÊofÊfactÊbutÊmustÊsaƟsfyÊthemselvesÊbyÊinspecƟonÊorÊ
otherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresentaƟonÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ relaƟonÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊparƟcularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquoƟngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊƟmeÊtoÊƟme. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊheaƟngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊoperaƟonÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊÊÊÊ 
 
FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.ÊOC431458.Ê
RegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊinspecƟonÊatÊ
ourÊoffices. 

ÊÊÊÊÊÊ 
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