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CommercialÊ-ÊSuffolk 
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To Let 

· LocatedÊcloseÊtoÊA14/A137ÊintersecƟon 

· OnsiteÊcaféÊandÊparkingÊfaciliƟes 

· 24/7ÊaccessÊandÊCCTVÊsecurityÊsystem 

· FlexibleÊleaseÊtermsÊ/ÊincenƟvesÊavailable 

· AvailableÊforÊimmediateÊoccupaƟon 

 
ModernÊOfficeÊ

SuiteÊ 
4,885ÊsqÊŌÊ
(454ÊsqÊm) 



LocaƟon  
WhersteadÊParkÊisÊlocatedÊtoÊtheÊsouthÊofÊIpswich,ÊadjoiningÊ
theÊA14/A137ÊintersecƟonÊ(seeÊlocaƟonÊplanÊonÊbackÊpage).Ê
TheÊlocaƟonÊbenefitsÊfromÊexcellentÊroadÊcommunicaƟonsÊ
withÊtheÊA12ÊandÊA14ÊtrunkÊroutesÊprovidingÊaccessÊtoÊ
London,ÊCambridge,ÊtheÊMidlandsÊandÊtheÊnaƟonalÊ
motorwayÊnetwork.Ê 

BothÊIpswichÊandÊManningtreeÊtrainÊstaƟonsÊareÊwithinÊaÊ
shortÊdrive,ÊprovidingÊaÊregularÊserviceÊtoÊLondonÊ(LiverpoolÊ
Street)ÊwithÊaÊjourneyÊƟmeÊofÊaboutÊ1ÊhourÊandÊ5Êminutes.Ê
StanstedÊAirportÊisÊalsoÊwithinÊanÊhour’sÊdrive. 

OtherÊWhersteadÊParkÊoccupiersÊincludeÊtheÊEastÊofÊEnglandÊ
Co-OperaƟveÊSociety,ÊP&O,ÊSamskipÊandÊEllisonsÊSolicitors.Ê 
 
DescripƟon  
WhersteadÊParkÊisÊaÊhighÊqualityÊofficeÊcomplexÊsituatedÊ
withinÊextensiveÊlandscapedÊgrounds.ÊTheÊmainÊbuildingÊ
totalsÊapproximatelyÊ6,300ÊsqÊmÊ(68,000ÊsqÊŌ),ÊarrangedÊ
overÊthreeÊfloorsÊaroundÊanÊimpressiveÊfullÊheightÊcentralÊ
atrium. 

BridgeÊHouseÊisÊdirectlyÊlinkedÊtoÊtheÊmainÊofficeÊcomplexÊviaÊ
anÊenclosedÊlinkedÊwalkwayÊjustÊoffÊtheÊmainÊrecepƟon.ÊTheÊ
suiteÊcomprisesÊaÊlargeÊofficeÊwhichÊhasÊbeenÊparƟƟonedÊtoÊ
provideÊprivateÊoffices,ÊboardÊroom,ÊstaffÊroomÊandÊkitchenÊ
togetherÊwithÊopenÊplanÊaccommodaƟon.ÊTheÊofficeÊcouldÊ
beÊreconfiguredÊtoÊsuitÊanÊoccupiersÊneeds.Ê 

TheÊsuiteÊhasÊanÊapproximateÊnetÊinternalÊfloorÊareaÊofÊ4,885Ê
sqÊŌÊ(453.83ÊsqÊm). 

TheÊspecificaƟonÊincludesÊsuspendedÊceilingsÊincorporaƟngÊ
LEDÊlighƟng,ÊperimeterÊheaƟng,ÊcarpetÊfloorÊcoveringsÊwithÊ
integratedÊfloorÊboxesÊincorporaƟngÊpowerÊ&ÊdataÊpoints.Ê 

SharedÊWCÊfaciliƟesÊareÊsituatedÊwithinÊtheÊmainÊofficeÊ
complex.Ê 
 
Onsite Communal FaciliƟes: 

· SharedÊrecepƟon,ÊstaffedÊduringÊofficeÊhours 

· StaffÊparkingÊ(1ÊspaceÊperÊ250ÊsqÊŌ) 

· SharedÊvisitorsÊcarÊpark 

· ExcellentÊcanteenÊfaciliƟes 

· ExtensiveÊlandscapedÊgrounds 

 

 

 

 

Services 
WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊinterestedÊ
parƟesÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊ
relevantÊuƟlityÊcompaniesÊinÊconnecƟonÊwithÊtheÊavailabilityÊ
andÊcapacityÊofÊallÊthoseÊservingÊtheÊpropertyÊincludingÊITÊ
andÊtelecommunicaƟons. 
 
Business Rates  
TheÊpropertyÊisÊassessedÊasÊfollows: 

RateableÊValue:Ê£51,000 
RatesÊPayable:Ê£26,112ÊÊ 

TheÊratesÊpayableÊareÊbasedÊonÊaÊStandardÊUBRÊforÊ2023/24Ê
ofÊ£0.512ÊappliedÊtoÊtheÊRateableÊValue.ÊAllÊinterestedÊ
parƟesÊshouldÊspeakÊtoÊtheÊlocalÊauthorityÊtoÊverifyÊtheirÊ
liability.Ê 
 
Local Authority 
BaberghÊandÊMidÊSuffolkÊDistrictÊCouncils 
EndeavourÊHouse 
8ÊRussellÊRoad 
IpswichÊIP1Ê2BXÊ 

0300Ê1234000Ê 
 
Terms 
TheÊpremisesÊareÊavailableÊuponÊaÊnewÊeffecƟvelyÊfullÊ
repairingÊandÊinsuringÊbusinessÊleaseÊuponÊtermsÊtoÊbeÊ
agreedÊatÊanÊiniƟalÊrentÊofÊ£74,500ÊperÊannumÊexclusive.Ê 

AnÊestateÊchargeÊisÊpayableÊinÊrelaƟonÊtoÊtheÊmaintenanceÊ
ofÊtheÊestateÊandÊsharedÊfaciliƟes/ameniƟes. 

TheÊpropertyÊisÊVATÊelectedÊandÊtheÊrentÊandÊestateÊchargeÊ
isÊsubjectÊtoÊVAT. 
 
Legal Costs 

EachÊpartyÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 

 

ParƟculars 
PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊSeptemberÊ2023. 

Details 
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Energy Performance CerƟficate 
 

 

 

 

 

 

 

 

Viewing 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 
 
Fenn Wright  
1ÊBuƩermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊHamish Stone 
hws@fennwright.co.ukÊÊ 

 

NOT TO SCALE -  FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY 



For further informaƟon call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊnoƟceÊ
that: 

i. TheÊparƟcularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊconsƟtute,ÊnorÊconsƟtuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract.  

ii. AllÊdescripƟons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondiƟonÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupaƟon,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresentaƟonsÊofÊfactÊ butÊmustÊsaƟsfyÊthemselvesÊbyÊinspecƟonÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresentaƟonÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ relaƟonÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊparƟcularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquoƟngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊƟmeÊtoÊƟme. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊheaƟngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊoperaƟonÊorÊefficiency.ÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspecƟonÊatÊourÊoffices. 
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