
 UnitÊ40ÊBluestemÊRoad,ÊRansomesÊEuropark,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9RR 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

TO LET 
 

· LocatedÊonÊRansomesÊEuropark,ÊIpswich’sÊ
premierÊbusinessÊpark 

· 25,284Êsq.Ê .Ê(2,348.95Êsq.Êm.)ÊplusÊmezzanine 
· EavesÊheightÊ6.7Êmetres 
· GroundÊlevelÊandÊdockÊlevelÊrollerÊshu erÊdoors 
· LargeÊsecureÊyard 

 
DetachedÊ
warehouseÊ
availableÊonÊ
newÊlease 



Details 

Par cularsÊforÊUnitÊ40ÊBluestemÊRoad,ÊRansomesÊEuropark,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9RR 

Loca on  
 
RansomesÊEuroparkÊisÊregardedÊasÊtheÊtown’sÊpremierÊ
businessÊpark,ÊsituatedÊtoÊtheÊsouthÊeastÊofÊIpswich,Ê
adjacentÊtoÊtheÊA14ÊwhichÊprovidesÊexcellentÊroadÊ
communica onsÊwithÊFelixstoweÊPort,ÊtheÊMidlandsÊandÊ
LondonÊviaÊtheÊA12. 
 
TheÊpropertyÊisÊlocatedÊonÊtheÊeastÊsideÊofÊBluestemÊ
RoadÊcloseÊtoÊtheÊroundaboutÊjunc onÊwithÊCentralÊ
AvenueÊ(seeÊloca onÊplan). 
 
Descrip on  
 
TheÊpropertyÊisÊshownÊonÊtheÊsiteÊplanÊedgedÊredÊforÊ
iden fica onÊpurposesÊonly.ÊÊTheÊpropertyÊwasÊbuiltÊinÊ
aboutÊ1993ÊandÊcomprisesÊaÊ10ÊbayÊsteelÊportalÊframeÊ
warehouseÊwithÊprofileÊsheetÊcladdingÊtoÊtheÊeleva onsÊ
andÊroof,ÊservedÊbyÊthreeÊshu erÊdoors,ÊtwoÊofÊwhichÊ
areÊaccessedÊviaÊaÊloadingÊrampÊandÊfi edÊwithÊdockÊ
levellers. 
 
AncillaryÊaccommoda onÊincludesÊoffice,Êrestroom,Ê
packingÊareaÊandÊWC’sÊwithÊlightÊstorageÊabove,ÊservedÊ
byÊgasÊfiredÊcentralÊhea ngÊandÊfluorescentÊligh ng.ÊÊ
TheÊwarehouseÊareaÊisÊfi edÊwithÊthree-phaseÊelectricityÊ
andÊsodiumÊligh ng. 
 
TheÊpropertyÊisÊservedÊbyÊaÊlargeÊsecureÊforecourtÊ
providingÊparkingÊandÊloadingÊfacili es. 
 
Accommoda on  
 
TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊ
dimensionsÊandÊfloorÊareas: 
 
GrossÊinternalÊfloorÊarea: 
 
Warehouse/ancillary   25,284Êsq.Ê .Ê(2,348.95Êsq.Êm.) 
MezzanineÊstorage   ÊÊÊÊÊÊÊÊÊ897Êsq.Ê .Ê(ÊÊÊÊÊÊ83.33Êsq.Êm.) 
             26,181Êsq.Ê .Ê(2,432.28Êsq.Êm.) 
 
EavesÊheight       6.7Êmetres 
ApexÊheight       9.0Êmetres 
 
LoadingÊdoors:  
   
GroundÊlevelÊdoor    WidthÊ3.4Êmetres 
             HeightÊ4.47Êmetres 
 
TwinÊdockÊlevelÊdoors  WidthÊ2.50Êmetres 
             HeightÊ3.38Êmetres 
 
 

Services  
 
TheÊpremisesÊareÊservedÊbyÊmainsÊelectricity,Êgas,ÊwaterÊ
andÊdrainage. 
 
WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊpar esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊu lityÊcompaniesÊinÊconnec onÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunica onÊlinks.Ê 
 
Business Rates 
 
TheÊpropertyÊisÊassessedÊasÊfollows: 
 
RateableÊValue:      £118,000 
RatesÊPayableÊ(2023/24): £ÊÊ58,882ÊperÊannum 
 
TheÊratesÊareÊbasedÊonÊaÊUBRÊforÊtheÊcurrentÊyearÊofÊ
49.9pÊinÊtheÊpound.ÊAllÊinterestedÊpar esÊshouldÊmakeÊ
theirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊlocalÊra ngÊauthorityÊinÊ
orderÊtoÊverifyÊtheirÊratesÊliability. 
 
Local Authority 
 
IpswichÊBoroughÊCouncil,ÊGra onÊHouse,Ê15-17ÊRussellÊ
Road,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2DE. 
Telephone:Ê01473Ê432000 
 
Terms 
 
TheÊpremisesÊareÊavailableÊonÊaÊnewÊfullÊrepairingÊandÊ
insuringÊbusinessÊleaseÊonÊtermsÊtoÊbeÊagreedÊandÊatÊanÊ
ini alÊrentÊofÊ£225,000ÊperÊannumÊexclusive. 
 
TheÊpropertyÊisÊVATÊelectedÊandÊtheÊrentÊisÊsubjectÊtoÊ
VAT. 
 
Par culars 
 
PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊAugustÊ2023. 
 
Energy Performance Cer ficate 

 
 



Viewing 
StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊjointÊsoleÊagents: 
 
Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

www.fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
 
Checkley & Co. LLP 
TheÊCloisters,Ê12ÊGeorgeÊRoad,ÊEdgbaston,ÊBirmingham,Ê
B15Ê1NP 

0121 456 4477 

www.checkleys.co.uk 
ContactÊAdam Checkley 
adam.checkley@checkleys.co.uk 

 
 

 

Par cularsÊforÊUnitÊ40ÊBluestemÊRoad,ÊRansomesÊEuropark,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9RR 

NOT TO SCALE - FOR IDENTIFICATION PURPOSES ONLY  



Par cularsÊforÊUnitÊ40ÊBluestemÊRoad,ÊRansomesÊEuropark,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP3Ê9RR 

For further informa on call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


