
 ElmÊHouse,Ê25ÊElmÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2AD 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

TownÊcentreÊ
premisesÊsuitableÊ
forÊaÊvarietyÊofÊ
alterna veÊ

businessÊuses,Ê
s.t.p. 

Available to let as a whole or in 
two parts 
 

· TownÊcentreÊloca on. 
· A rac veÊGradeÊIIÊListedÊperiodÊbuilding. 
· 2,945Êsq.Ê .Ê(274Êsq.Êm.)ÊwithÊparkingÊforÊatÊleastÊ

4Êvehicles. 
· Addi onalÊpoten alÊamenityÊareaÊavailable. 
 



Details 

Par cularsÊforÊElmÊHouse,Ê25ÊElmÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2AD 

Loca on  

IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊwithÊaÊresidentÊ
popula onÊofÊapproximatelyÊ135,000.Ê 

TheÊpropertyÊisÊlocatedÊinÊElmÊStreet,ÊbeingÊpartÊofÊtheÊ
tradi onalÊprofessionalÊdistrict,ÊalthoughÊhavingÊseenÊaÊ
significantÊnumberÊofÊofficesÊconvertedÊtoÊresiden alÊ
premisesÊinÊrecentÊyears.ÊTheÊpropertyÊisÊaccessedÊoffÊElmÊ
StreetÊcloseÊtoÊitsÊjunc onÊwithÊMuseumÊStreetÊandÊisÊshownÊ
edgedÊredÊonÊtheÊsiteÊplanÊforÊiden fica onÊpurposesÊonly.Ê
TheÊCornhillÊandÊcentralÊretailÊdistrictÊisÊwithinÊaÊ2ÊminuteÊ
walkÊandÊtheÊrailwayÊsta onÊandÊWaterfrontÊwithinÊaÊ10Ê
minuteÊwalk.ÊTheÊtrainÊjourneyÊtoÊLondonÊ(LiverpoolÊStreet)ÊisÊ
approximatelyÊ1ÊhourÊ5Êminutes.Ê 

Descrip on 

ElmÊHouseÊcomprisesÊanÊa rac veÊtwoÊstoreyÊGradeÊIIÊListedÊ
building.ÊÊTheÊpropertyÊwasÊoriginallyÊaÊ19thÊCenturyÊhouseÊ
andÊisÊofÊbrickÊconstruc onÊunderÊaÊpitchedÊslateÊroof,ÊwhichÊ
hasÊbeenÊsympathe callyÊconvertedÊtoÊcurrentlyÊprovideÊaÊ
recep on,ÊaÊsuiteÊofÊmee ngÊroomsÊandÊotherÊoffices. 

TheÊadjoiningÊproperty,ÊElmÊCourt,ÊcomprisesÊaÊfourÊstoreyÊ
purposeÊbuiltÊofficeÊbuildingÊwhichÊisÊinÊtheÊprocessÊofÊbeingÊ
convertedÊtoÊresiden alÊflatsÊbyÊtheÊsameÊlandlord. 

Accommoda on 

TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊfloorÊareas: 

 

 

Alterna ve Uses 

TheÊpremisesÊhaveÊpreviouslyÊbeenÊusedÊasÊofficesÊalthoughÊ
areÊconsideredÊsuitableÊforÊaÊvarietyÊofÊalterna veÊbusinessÊ
uses,ÊsubjectÊtoÊplanning. 

AnÊareaÊbehindÊtheÊbuildingÊcouldÊbeÊmadeÊavailableÊÊtoÊ
provideÊaddi onalÊamenityÊspaceÊorÊancillaryÊaccommoda on.ÊÊ
FurtherÊdetailsÊareÊavailableÊuponÊrequest. 

Services 

WeÊunderstandÊtheÊpropertyÊisÊconnectedÊtoÊmainsÊelectricity,Ê
gas,ÊwaterÊandÊdrainageÊandÊisÊservedÊbyÊaÊgasÊcentralÊhea ngÊ
system. 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊinterestedÊ
par esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊwithÊtheÊrelevantÊ
u lityÊcompaniesÊinÊconnec onÊwithÊtheÊavailabilityÊandÊ
capacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊpropertyÊincludingÊITÊandÊ
telecommunica onÊlinks.ÊÊ 
 

Business Rates 

ToÊbeÊreassessed. 
 

Local Authority 

IpswichÊBoroughÊCouncil,ÊGra onÊHouse,Ê15-17ÊRussellÊRoad, 
Ipswich,ÊIP1Ê2DEÊ-ÊTelephone:Ê01473Ê432000 

Energy Performance Cer ficate 

ReferenceÊ0050-8987-0325-1760-4094 

EnergyÊra ngÊCÊ(expiresÊ4thÊMayÊ2025) 

Terms 

TheÊpremisesÊareÊavailableÊonÊaÊnewÊfullÊrepairingÊandÊ
insuringÊbusinessÊleaseÊatÊanÊini alÊrentÊofÊ£30,000ÊperÊannumÊ
exclusive.ÊÊ 
 

Alterna velyÊconsidera onÊwillÊbeÊgivenÊtoÊle ngÊtheÊtwoÊ
floorsÊindividually. 
 

TheÊpropertyÊisÊVATÊexempt. 
 

Legal Costs 

EachÊpartyÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 
 

Property Par culars 

PreparedÊinÊNovemberÊ2022. 
 
 
 
 
 
 

 

GroundÊFloor: 
 Recep onÊ&Êhallway 
 Recep onÊoffice 
 FrontÊmee ngÊroom 
 RearÊmee ngÊroom 
 PostÊroom 
 2ÊlinkÊoffices 
 Cupboard 
 WC 

 

310Êsq.Ê . 
199Êsq.Ê . 
98Êsq.Ê . 

302Êsq.Ê . 
146Êsq.Ê . 
572Êsq.Ê . 

9Êsq.Ê .Ê 
- 

 

28.80Êsq.Êm. 
18.49Êsq.Êm. 
9.10Êsq.Êm. 

28.06Êsq.Êm. 
13.56Êsq.Êm. 
53.14Êsq.Êm. 
0.84Êsq.Êm. 

- 

FirstÊFloor: 
 Boardroom 
 FrontÊmee ngÊroom 
 RearÊmee ngÊroom 
 Kitchen 
 2ÊOfficesÊaboveÊlink 
 ShowerÊroom 
 WC’s   

 

347Êsq.Ê . 
170Êsq.Ê . 
197Êsq.Ê . 
91Êsq.Ê . 

380Êsq.Ê . 
124Êsq.Ê . 

- 

2,945Êsq.Ê . 

 

32.24Êsq.Êm. 
15.79Êsq.Êm. 
18.30Êsq.Êm. 
8.45Êsq.Êm. 

35.30Êsq.Êm. 
11.52Êsq.Êm. 

- 

273.60Êsq.Êm. 



Viewing 
StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 
 
Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
 

 

Par cularsÊforÊElmÊHouse,Ê25ÊElmÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2AD 



Par cularsÊforÊElmÊHouse,Ê25ÊElmÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP1Ê2AD 

For further informa on call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


