
 4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelawÊStreetÊMalƟngs,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

 
Self-ContainedÊ
AirÊCondiƟonedÊ
OfficesÊwithÊ
Parking 

TO LET 
· GoodÊaccessÊtoÊA14,Êwaterfront,ÊrailwayÊstaƟonÊ

andÊtownÊcentre 
· NetÊinternalÊareaÊ3,880Êsq.Ō.Ê(360.44Êsq.m.) 
· LargeÊkitchenÊ/ÊbreakoutÊareaÊandÊmeeƟngÊ

faciliƟes 
· FlexibleÊleaseÊtermsÊavailable 



Details 

ParƟcularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelawÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

LocaƟon  
 

IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊwithÊaÊresidentÊ
populaƟonÊofÊapproximatelyÊ130,000.ÊÊFelawÊMalƟngsÊ
areÊlocatedÊonÊFelawÊStreetÊtoÊtheÊsouthÊofÊtheÊtownÊ
centre,ÊoverlookingÊtheÊRiverÊOrwell.ÊÊTheÊmainÊ
waterfrontÊrestaurantsÊandÊmarinasÊareÊwithinÊlessÊthanÊ
1/2ÊmileÊandÊtheÊtownÊcentreÊisÊaroundÊ0.8ÊmilesÊtoÊtheÊ
north.ÊÊTheÊtown’sÊrailwayÊstaƟonÊisÊwithinÊ0.7ÊmilesÊandÊ
providesÊaÊregularÊtrainÊserviceÊtoÊLondonÊLiverpoolÊ
Street.ÊÊTheÊA14/A137ÊWhersteadÊjuncƟonÊisÊwithinÊ2Ê
milesÊtoÊtheÊsouth. 
 
DescripƟon  
 

FelawÊStreetÊMalƟngsÊcompriseÊaÊpairÊofÊGradeÊIIÊListedÊ
malƟngsÊbuildingsÊbuiltÊinÊtheÊearlyÊ20thÊCenturyÊandÊ
convertedÊtoÊofficesÊinÊaboutÊ2000. 
 

TheÊpremisesÊcompriseÊaÊself-containedÊsuiteÊonÊtheÊtopÊ
floorÊofÊtheÊNorthÊKiln,ÊaccessedÊfromÊaÊsharedÊ
recepƟonÊviaÊstairsÊandÊaÊ13ÊpersonÊliŌÊ. 
 

TheÊpremisesÊprovideÊopenÊplanÊofficeÊaccommodaƟon,Ê
theÊspecificaƟonÊincluding: 
 

· AirÊcondiƟoningÊandÊfreshÊairÊvenƟlaƟon 
· GasÊfiredÊcentralÊheaƟng 
· RaisedÊfloorsÊwithÊfloorÊboxesÊandÊfullÊcarpeƟng 
· LargeÊkitchenÊ/ÊbreakoutÊroomÊandÊseparateÊ

meeƟngÊroom 
· SuspendedÊceilingsÊwithÊrecessedÊLEDÊlighƟng 
· ComputerÊroom,ÊfurtherÊkitchenÊandÊmaleÊ&Ê

femaleÊWCÊfaciliƟes 
 

AÊminimumÊofÊ16ÊcarÊparkingÊspacesÊareÊavailable. 
 
AccommodaƟon  
 

TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊnetÊ
internalÊfloorÊareas: 
 

Offices        3,140Êsq.Ō. (291.73Êsq.m.) 
MeeƟngÊroom  ÊÊÊ   156Êsq.Ō. (ÊÊ14.54Êsq.m.) 
MainÊkitchen/ 
breakoutÊroom Ê  ÊÊÊ  475Êsq.Ō. (ÊÊ44.08Êsq.m.) 
ComputerÊroom ÊÊÊÊÊ  ÊÊ31Êsq.Ō. (ÊÊÊÊ2.89Êsq.m.) 
Kitchen  ÊÊÊÊÊ      ÊÊ46Êsq.Ō. (ÊÊÊÊ4.26Êsq.m.) 
CleanersÊcupboard   ÊÊ32Êsq.Ō. (ÊÊÊÊ2.94Êsq.m.) 
      TotalÊ   3,880Êsq.Ō. (360.44Êsq.m.) 

 
 
 
 
 

Services  
 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊparƟesÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊuƟlityÊcompaniesÊinÊconnecƟonÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunicaƟonÊlinks.Ê 
 
Business Rates 
 

TheÊpremisesÊcurrentlyÊformÊpartÊofÊaÊlargerÊ
hereditamentÊandÊareÊtoÊbeÊreassessedÊforÊrates.ÊÊ
FurtherÊdetailsÊareÊavailableÊuponÊrequest. 
 
Local Authority 
 

IpswichÊBoroughÊCouncil 
GraŌonÊHouse 
15-17ÊRussellÊRoad 
Ipswich 
SuffolkÊIP1Ê2DE 

Tel:Ê01473Ê432000 
 
Terms 
 

TheÊpremisesÊareÊavailableÊuponÊaÊnewÊbusinessÊlease,Ê
uponÊflexibleÊtermsÊandÊatÊanÊiniƟalÊrentÊofÊ£54,000ÊperÊ
annumÊexclusive. 
 

TheÊrentÊisÊsubjectÊtoÊVAT. 
 
Service Charges 
 

AÊserviceÊchargeÊisÊpayable,ÊinclusiveÊofÊtheÊcostÊofÊtheÊ
maintenanceÊandÊuƟlityÊchargesÊrelaƟngÊtoÊtheÊairÊ
condiƟoningÊandÊcentralÊheaƟngÊsystem.ÊÊFurtherÊdetailsÊ
areÊavailableÊuponÊrequest.Ê 
 
Legal Costs 
 

EachÊpartyÊisÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 
 
ParƟculars 
 

PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊJulyÊ2023. 



Energy Performance CerƟficate 
 

EPCÊRaƟngÊ-ÊC(64) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Viewing 
 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 
 

Fenn Wright  
1ÊBuƩermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
 
 

ParƟcularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelaÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

IndicaƟveÊfloorÊplan 

Offices BreakoutÊarea ViewÊoverÊislandÊsite 



ParƟcularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelaÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

For further informaƟon call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊnoƟceÊ
that: 

i. TheÊparƟcularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊconsƟtute,ÊnorÊconsƟtuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescripƟons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondiƟonÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupaƟon,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresentaƟonsÊofÊfactÊ butÊmustÊsaƟsfyÊthemselvesÊbyÊinspecƟonÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresentaƟonÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ relaƟonÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊparƟcularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquoƟngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊƟmeÊtoÊƟme. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊheaƟngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊoperaƟonÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspecƟonÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


