
 4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelawÊStreetÊMal ngs,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

CommercialÊ-ÊSuffolk 

01473 232 701 

 
Self-ContainedÊ
AirÊCondi onedÊ
OfficesÊwithÊ
Parking 

TO LET 
· GoodÊaccessÊtoÊA14,Êwaterfront,ÊrailwayÊsta onÊ

andÊtownÊcentre 
· NetÊinternalÊareaÊ3,880Êsq. .Ê(360.44Êsq.m.) 
· LargeÊkitchenÊ/ÊbreakoutÊareaÊandÊmee ngÊ

facili es 
· FlexibleÊleaseÊtermsÊavailable 



Details 

Par cularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelawÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

Loca on  
 

IpswichÊisÊtheÊcountyÊtownÊofÊSuffolkÊwithÊaÊresidentÊ
popula onÊofÊapproximatelyÊ130,000.ÊÊFelawÊMal ngsÊ
areÊlocatedÊonÊFelawÊStreetÊtoÊtheÊsouthÊofÊtheÊtownÊ
centre,ÊoverlookingÊtheÊRiverÊOrwell.ÊÊTheÊmainÊ
waterfrontÊrestaurantsÊandÊmarinasÊareÊwithinÊlessÊthanÊ
1/2ÊmileÊandÊtheÊtownÊcentreÊisÊaroundÊ0.8ÊmilesÊtoÊtheÊ
north.ÊÊTheÊtown’sÊrailwayÊsta onÊisÊwithinÊ0.7ÊmilesÊandÊ
providesÊaÊregularÊtrainÊserviceÊtoÊLondonÊLiverpoolÊ
Street.ÊÊTheÊA14/A137ÊWhersteadÊjunc onÊisÊwithinÊ2Ê
milesÊtoÊtheÊsouth. 
 
Descrip on  
 

FelawÊStreetÊMal ngsÊcompriseÊaÊpairÊofÊGradeÊIIÊListedÊ
mal ngsÊbuildingsÊbuiltÊinÊtheÊearlyÊ20thÊCenturyÊandÊ
convertedÊtoÊofficesÊinÊaboutÊ2000. 
 

TheÊpremisesÊcompriseÊaÊself-containedÊsuiteÊonÊtheÊtopÊ
floorÊofÊtheÊNorthÊKiln,ÊaccessedÊfromÊaÊsharedÊ
recep onÊviaÊstairsÊandÊaÊ13ÊpersonÊli Ê. 
 

TheÊpremisesÊprovideÊopenÊplanÊofficeÊaccommoda on,Ê
theÊspecifica onÊincluding: 
 

· AirÊcondi oningÊandÊfreshÊairÊven la on 
· GasÊfiredÊcentralÊhea ng 
· RaisedÊfloorsÊwithÊfloorÊboxesÊandÊfullÊcarpe ng 
· LargeÊkitchenÊ/ÊbreakoutÊroomÊandÊseparateÊ

mee ngÊroom 
· SuspendedÊceilingsÊwithÊrecessedÊLEDÊligh ng 
· ComputerÊroom,ÊfurtherÊkitchenÊandÊmaleÊ&Ê

femaleÊWCÊfacili es 
 

AÊminimumÊofÊ16ÊcarÊparkingÊspacesÊareÊavailable. 
 
Accommoda on  
 

TheÊpremisesÊprovideÊtheÊfollowingÊapproximateÊnetÊ
internalÊfloorÊareas: 
 

Offices        3,140Êsq. . (291.73Êsq.m.) 
Mee ngÊroom  ÊÊÊ   156Êsq. . (ÊÊ14.54Êsq.m.) 
MainÊkitchen/ 
breakoutÊroom Ê  ÊÊÊ  475Êsq. . (ÊÊ44.08Êsq.m.) 
ComputerÊroom ÊÊÊÊÊ  ÊÊ31Êsq. . (ÊÊÊÊ2.89Êsq.m.) 
Kitchen  ÊÊÊÊÊ      ÊÊ46Êsq. . (ÊÊÊÊ4.26Êsq.m.) 
CleanersÊcupboard   ÊÊ32Êsq. . (ÊÊÊÊ2.94Êsq.m.) 
      TotalÊ   3,880Êsq. . (360.44Êsq.m.) 

 
 
 
 
 

Services  
 

WeÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊofÊtheÊservicesÊandÊallÊ
interestedÊpar esÊshouldÊrelyÊuponÊtheirÊownÊenquiriesÊ
withÊtheÊrelevantÊu lityÊcompaniesÊinÊconnec onÊwithÊ
theÊavailabilityÊandÊcapacityÊofÊallÊofÊthoseÊservingÊtheÊ
propertyÊincludingÊITÊandÊtelecommunica onÊlinks.Ê 
 
Business Rates 
 

TheÊpremisesÊcurrentlyÊformÊpartÊofÊaÊlargerÊ
hereditamentÊandÊareÊtoÊbeÊreassessedÊforÊrates.ÊÊ
FurtherÊdetailsÊareÊavailableÊuponÊrequest. 
 
Local Authority 
 

IpswichÊBoroughÊCouncil 
Gra onÊHouse 
15-17ÊRussellÊRoad 
Ipswich 
SuffolkÊIP1Ê2DE 

Tel:Ê01473Ê432000 
 
Terms 
 

TheÊpremisesÊareÊavailableÊuponÊaÊnewÊbusinessÊlease,Ê
uponÊflexibleÊtermsÊandÊatÊanÊini alÊrentÊofÊ£54,000ÊperÊ
annumÊexclusive. 
 

TheÊrentÊisÊsubjectÊtoÊVAT. 
 
Service Charges 
 

AÊserviceÊchargeÊisÊpayable,ÊinclusiveÊofÊtheÊcostÊofÊtheÊ
maintenanceÊandÊu lityÊchargesÊrela ngÊtoÊtheÊairÊ
condi oningÊandÊcentralÊhea ngÊsystem.ÊÊFurtherÊdetailsÊ
areÊavailableÊuponÊrequest.Ê 
 
Legal Costs 
 

EachÊpartyÊisÊtoÊbeÊresponsibleÊforÊtheirÊownÊlegalÊcosts. 
 
Par culars 
 

PropertyÊdetailsÊpreparedÊinÊJulyÊ2023. 



Energy Performance Cer ficate 
 

EPCÊRa ngÊ-ÊC(64) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Viewing 
 

StrictlyÊbyÊpriorÊappointmentÊwithÊtheÊsoleÊagents: 
 

Fenn Wright  
1ÊBu ermarket,ÊIpswich,ÊIP1Ê1BA 

01473 232 701 

fennwright.co.uk 
ContactÊAlistair Mitchell 
agm@fennwright.co.ukÊÊ 
 
 

Par cularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelaÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

Indica veÊfloorÊplan 

Offices BreakoutÊarea ViewÊoverÊislandÊsite 



Par cularsÊforÊ4thÊFloor,ÊNorthÊKiln,ÊFelaÊStreet,ÊIpswich,ÊSuffolk,ÊIP2Ê8PN 

For further informa on call 

01473 232 701 
orÊvisitÊfennwright.co.uk 
FennÊWrightÊforÊthemselvesÊandÊforÊtheÊvendorsÊorÊlessorsÊofÊthisÊpropertyÊwhoseÊagentsÊtheyÊareÊgiveÊno ceÊ
that: 

i. TheÊpar cularsÊareÊsetÊoutÊasÊaÊgeneralÊoutlineÊforÊtheÊguidanceÊofÊintendingÊpurchasersÊorÊ lessees;Ê andÊ
doÊnotÊcons tute,ÊnorÊcons tuteÊpartÊof,ÊanÊofferÊorÊcontract. 

ii. AllÊdescrip ons,Êdimensions,ÊreferencesÊtoÊcondi onÊandÊnecessaryÊpermissionsÊforÊuseÊandÊ occupa on,Ê
andÊotherÊdetailsÊareÊgivenÊinÊgoodÊfaithÊandÊareÊbelievedÊtoÊbeÊcorrectÊbutÊanyÊ intendingÊpurchasersÊorÊlesseesÊ
shouldÊnotÊrelyÊonÊthemÊasÊstatementsÊorÊrepresenta onsÊofÊfactÊ butÊmustÊsa sfyÊthemselvesÊbyÊinspec onÊ
orÊotherwiseÊasÊtoÊtheÊcorrectnessÊofÊeachÊofÊthem. 
iii. TheÊvendorÊorÊlessorÊdoesÊnotÊmakeÊorÊgive,ÊandÊneitherÊFennÊWrightÊnorÊanyÊpersonÊinÊtheirÊ employmentÊ
hasÊtheÊauthorityÊtoÊmakeÊorÊgive,ÊanyÊrepresenta onÊorÊwarrantyÊwhatsoeverÊinÊ rela onÊtoÊthisÊproperty. 
iv. AllÊstatementsÊcontainedÊinÊtheseÊpar cularsÊasÊtoÊthisÊpropertyÊareÊmadeÊwithoutÊresponsibilityÊonÊ theÊ
partÊofÊFennÊWrightÊorÊtheÊvendor/lessor. 
v. AllÊquo ngÊtermsÊmayÊbeÊsubjectÊtoÊVATÊatÊtheÊprevailingÊrateÊfromÊ meÊtoÊ me. 
vi. FennÊWrightÊhaveÊnotÊtestedÊanyÊelectricalÊitems,Êappliances,ÊanyÊplumbingÊorÊhea ngÊsystemsÊandÊ
 therefore,ÊcannotÊgiveÊanyÊwarrantyÊorÊundertakingÊasÊregardsÊtheirÊopera onÊorÊefficiency.ÊÊÊÊÊÊ 

FennÊWrightÊisÊaÊLimitedÊLiabilityÊPartnership,ÊtradingÊasÊFennÊWright.ÊRegisteredÊinÊEnglandÊunderÊno.Ê
OC431458.ÊRegisteredÊoffice:Ê1ÊTollgateÊEast,ÊStanway,ÊColchester,ÊEssex,ÊCO3Ê8RQ. AÊlistÊofÊmembersÊisÊopenÊtoÊ
inspec onÊatÊourÊoffices. 

 

 

 


