
Southwold Farmhouse, Duggleby,
Yorkshire, YO17 8BN

Guide price £450,000
*******POTENTIAL FOR A BED & BREAKFAST OR HOLIDAY LET!**************

Southwold Farmhouse is located in this quiet Wolds village. This extensive farmhouse has en-suite accommodation to most of the bedrooms. The main house boasts
two reception rooms with open fires and beamed ceilings, spacious breakfast kitchen with AGA, utility room and guest cloakroom To the first floor are four

generous size bedrooms, two with en-suite facilities and house bathroom.

There is a separate staircase to the left wing where there are three further bedrooms with en-suite accommodation and a further shower room. The left wing of the
house offers potential for it's own self contained living space, currently used as separate lodgings. With a utility room, games room, sitting room and French doors

leading to the conservatory to the ground floor. 

With beautiful lawned gardens, parking for multiple vehicles and detached double garage. 

EPC Rating D

Strictly by prior appointment only through Willowgreen Estate Agents
01653 916 600 | Website: www.willowgreenestateagents.co.uk

Viewing Arrangements

These  pa r t i cu l a r s   a r e   though t   t o   be  ma te r i a l l y   co r r e c t   t hough   the i r

accuracy   i s  not  guaranteed  and  they  do  not   form part  o f  any  contract .

A l l  measurements  are  approx imate  and  we  have  not   t es ted  any   f i t t ed

a pp l i a n c e s , e l e c t r i c a l   o r   p l umb i n g   i n s t a l l a t i o n   o r   c e n t r a l   h e a t i n g

s y s t ems .   F l o o r   p l a n s   a r e   f o r   i l l u s t r a t i o n   p u r p o s e s   o n l y   a nd   t h e i r

accuracy  is  not  guaranteed.

Company Registrat ion Number:  6364398

England and Wales  VAT Reg.  No 934616515

Disclaimer



ENTRANCE HALL
Front door. Quarry tiled floor. Coat hooks. Radiator. Power points.

GUEST CLAOKROOM
Casement window. Radiator. Low flush WC. Wash hand basin with pedestal.

SITTING ROOM
18'10 x 16 (5.74m x 4.88m)
UPVC window to front and rear. Radiator. Power points. TV point. Brick fireplace with black multi fuel stove. Feature beam to ceiling.

DRAWING ROOM
15'11 x 14'2 (4.85m x 4.32m )
Radiator. Power points. Wall light points. Stone fireplace with open fire. Wood effect flooring. Feature beams to ceiling. Opening into:-

KITCHEN/BREAKFAST ROOM
20'10 x 15'6 (6.35m x 4.72m)
Range of wall and base units with roll top work surfaces, tiled splash. Belfast sink unit. Tiled splashbacks. Space for fridge freezer.
space for AGA cooker. Integrated dishwasher. Power points. Two radiators. Exposed stone feature wall. Telephone point.

UTILITY ROOM
15'6 x 8 (4.72m x 2.44m)
Range of wall and base units with roll top surfaces. Space for washing machine and tumble dryer. Oil fired central heating boiler. Tiled
floor. Radiator. Shelving. Door to outside.

CONSERVATORY
14'6 x 14'6 (4.42m x 4.42m)
Fully double glazed windows and door. Tiled floor. Radiator. Double doors to garden.

MASTER BEDROOM
16'2 x 9'11 (4.93m x 3.02m)
UPVC double glazed window. Fitted wardrobes. Radiator. Power points. TV point.

EN-SUITE BATHROOM
UPVC double glazed window. Radiator. Low flush WC. Wash hand basin with pedestal. Jaquzzi bath. Part tiled walls. Shaver point.

BEDROOM TWO
12'6 x 10'10 (3.81m x 3.30m)
UPVC double glazed window. Coving. Radiator. Power point. Loft access.

EN-SUITE BATHROOM
UPVC double glazed window. Coving. Radiator. Low flush WC. Wash hand basin with pedestal. Part tiled walls. Shaver point. Bath
with mixer tap.

BEDROOM THREE
15'12 x 10'6 (4.57m x 3.20m)
UPVC double glazed window. Coving. Radiator. TV point. Power points.

BEDROOM FOUR
12'10 x 11'10 (3.91m x 3.61m)
UPVC double glazed window. Radiator. TV point. Power points.

HOUSE BATHROOM
UPVC double glazed window. Radiator. Three piece bathroom suite comprising of panel enclosed bath with mixer taps and shower
attachment. Low flush WC. Wash hand basin with pedestal. Tiled shower cubicle. Bidet. Part tiled walls. Shaver point. Mirror fronted
vanity unit.

ANNEXE

HALLWAY
Radiator. Stairs to first floor.

GAMES ROOM/ SITTING ROOM
25'9 x 17' (7.85m x 5.18m)
Full height windows. Wood flooring. Open fireplace with stone surround. Wall light points and ceiling spot lights. Radiator. TV point.
Under stairs cupboard. French doors opening to conservatory.

STUDY
Radiator.

ANNEXE BEDROOM ONE / BEDROOM FIVE
13'1 x 11'2 (3.99m x 3.40m)
Radiator. Double glazed window.

EN-ENSUITE SHOWER ROOM
Part tiled walls. Shower cubicle. Low flush WC. Wash hand basin with pedestal.

ANNEXE BEDROOM TWO / BEDROOM SIX
12'5 x 9'9 (3.78m x 2.97m)
Radiator. Double glazed window.

EN-SUITE SHOWER ROOM
Corner shower cubicle. Heated towel rail. Pedestal wash basin. Low level WC. Shaver point and light. Extractor fan.

ANNEXE BEDROOM THREE / BEDROOM SEVEN
17' x 15'6 (5.18m x 4.72m)
Radiator. Double glazed window.

EN-SUITE SHOWER ROOM
Shower cubicle. Pedestal wash basin. Low level WC. Heated towel rail. Shaver point and light.

EXTERIOR
Double gates leading to gravelled driveway providing ample parking for multiple vehicles. Extensive fenced and enclosed lawned
gardens. Vegetable plot and mature fruit trees. Well stocked flower borders. Paved patio area.

DOUBLE GARAGE
17'6 x 17'6 (5.33m x 5.33m)
Up and over doors. Electric light and power.

SERVICES
Mains water, electricity and oil.

COUNCIL TAX BAND G


