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Viewing Arrangements

Disclaimer
Westfield House, Westgate, Thornton-Le-Dale, Pickering,

North Yorkshire, YO18 7SG

Guide price £695,000
Westfield House is a beautifully presented Georgian era family home is located in the highly sought after village of Thornton Le Dale. This five bedroom home has been lovingly renovated over the years by the

current owners to create a wonderful family home.

Situated over three floors, this well designed home offers: entrance hallway, formal sitting room with wood burning stove, snug with wood burning stove, breakfast kitchen with handmade Hovingham Interiors
bespoke kitchen. guest WC, utility room and garden room with doors to rear garden. To the first floor is a spacious landing with three double bedrooms, office space, family bathroom and separate en-suite

, this well appointed home has been well loved and sympathetically updated over recent years whilst retaining much of it's original charm and character throughout. On the second floor there is a fully
boarded boiler room and a spacious fifth bedroom with an en-suite, small kitchenette and living area. 

There is an extensive North facing garden which is mainly laid to lawn with a variation of flower beds and mature shrubs. The property is accessed via a shared driveway and has parking for multiple vehicles,
car port, shed and access to its very own paddock. 

The property boasts plenty of living accommodation for families. Viewing early is advised as this is a very unique and charming family home in a great location!

These  pa r t i cu l a r s   a r e   though t   t o   be  ma te r i a l l y   co r r e c t   t hough   the i r

accuracy   i s  not  guaranteed  and  they  do  not   form part  o f  any  contract .

A l l  measurements  are  approx imate  and  we  have  not   t es ted  any   f i t t ed

a pp l i a n c e s , e l e c t r i c a l   o r   p l umb i n g   i n s t a l l a t i o n   o r   c e n t r a l   h e a t i n g

s y s t ems .   F l o o r   p l a n s   a r e   f o r   i l l u s t r a t i o n   p u r p o s e s   o n l y   a nd   t h e i r

accuracy  is  not  guaranteed.
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ENTRANCE HALLWAY
Grand  ent rance  ha l l  w i th   f ros ted   s ide  w indow,  door   to   f ront   aspec t ,   rad ia tor ,
power points.

SITTING ROOM
18'2"  x  15 '10"  (5 .55 x  4 .83)
Panel led bay window to   front  aspect ,  carpet   f i t ted,  bui l t   in  a lcoves ,   log  burning
stove with wooden mantle, TV point, power points, radiator.

INNER HALL

KITCHEN
18'7"  x  9 '7"  (5.68 x 2.93)
Window  and  door   t o   s i de   a spec t ,   F r ench  door s   t o   sun   room,   t i l ed   f l oo r  w i th
underf loor  heat ing,   range of  sol id  oak Hovingham Inter iors  base  and wal l  units
with granite  work tops,  oak cove with Solid Fuel  Aga,   t i led splashback,  extractor
over, double Belfast sink with mixer taps, power points, downlights.

SUN ROOM
7'7"  x  19 '4"  (2.32 x  5.90)
Double glazed timber framed windows to front side and rear aspect,  French doors
out onto the garden, stone exterior wall,  tiled floor with underfloor heating, power
points.

UTILITY ROOM
Window to side aspect, Hovingham Interiors oak base and wall units, plumbing for
washing machine, space for fridge/freezer.

GUEST CLOAKROOM
Wall panelling, low flush WC, hand wash basin with pedestal.

SNUG
13 '11"  x   11 '7"   (4 .26  x  3 .55)
French doors   to  sun room, bui l t   in  storage units ,   log burning stove with wooden
mantle, wooden floor with underfloor heating, TV point, power points.

FIRST FLOOR LANDING

MASTER BEDROOM
18'6"  x  15 '4"  (5.64 x  4.68)
Bay window to front aspect, feature fireplace, power points, radiator.

MASTER EN-SUITE
Window to rear aspect,   t i led f loor,   fully t i led walk in shower room, low flush WC,
hand wash basin with pedestal,  extractor fan.

BEDROOM TWO
13 '11"  x  11 '9"   (4.26 x  3 .60)
Window to rear aspect, feature fireplace, power points, radiator.

HOUSE BATHROOM
Window  to   s ide  aspect ,   t i l ed   f loor  wi th  under   f loor  heat ing ,   fu l ly   t i l ed  walk   in
shower ,  panel  enc losed  bath  wi th  mixer   taps  and shower  head  at tachment ,   low
flush WC, hand wash basin with pedestal,  heated towel rail,  extractor fan.

BEDROOM THREE
12'11"  x  9 '9"  (3.96 x  2.98)
Window to rear aspect, power points, radiator.

BEDROOM FOUR/STUDY
6'11"  x  6 '9"  (2.12 x  2.07)
Window to front aspect, power points, radiator.

SECOND FLOOR LANDING

BEDROOM FIVE
15 '8"  x  26'10"  (4.79 x  8.19)
Velux window to rear  aspect ,  stainless  steel  s ink unit  with mixer   taps,  TV point ,
power points, radiator.

EN-SUITE
Fully   t i led Panel  enclosed bath with over  head shower,   low f lush WC, hand wash
basin with pedestal,  radiator.

EXTERIOR
Fully enclosed north facing garden,  Mainly  laid to  lawn with a stone f lagged path
t h r ough   a   h edg ed   a r ch   i n t o   t h e   d r i v eway   g i v i n g   r o om   f o r  mu l t i p l e   p a r k i n g
spaces. As well as a car port, shed and a log store.

SERVICES
Mains gas and mains drainage.

COUNCIL TAX BAND E

TENURE
Freehold


