
Strictly by prior appointment only through Willowgreen Estate Agents
01653 916600 | Website: www.willowgreenestateagents.co.uk

Viewing Arrangements

Disclaimer
Christmas Cottage, Great Edstone, York,

North Yorkshire, YO62 6NZ

Guide price £350,000
Christmas Cottage is a charming four bedroom mid-terraced home with accommodation over three floors, with a modern eco heating system with under floor heating powered by an air source heat pump

situated within in the quaint village location of Great Edstone. 

This well presented property offers modern accommodation with high quality fixtures and fittings and an eco friendly heating system. The property briefly comprises; entrance hall, living room, cloakroom,
kitchen diner opening to garden. To the first floor are three bedrooms and a house bathroom, and master suits with walk in wardrobe and en-suite are situated on the second floor. 

Outside has gardens to the front and rear designed for ease of maintenance with a terraced hard landscaped enclosed garden to the rear giving access to the garage and car standing area for two cars.

Great Edstone is a delightful hill top rural village within a short drive of ancient market town of Kirkbymoorside as well as the renowned North York Moors National Park. The ancient city of York and the
Coastal resorts of Scarborough and Whitby are easily commutable.

EPC Rating B

These  pa r t i cu l a r s   a r e   though t   t o   be  ma te r i a l l y   co r r e c t   t hough   the i r

accuracy   i s  not  guaranteed  and  they  do  not   form part  o f  any  contract .

A l l  measurements  are  approx imate  and  we  have  not   t es ted  any   f i t t ed

a pp l i a n c e s , e l e c t r i c a l   o r   p l umb i n g   i n s t a l l a t i o n   o r   c e n t r a l   h e a t i n g

s y s t ems .   F l o o r   p l a n s   a r e   f o r   i l l u s t r a t i o n   p u r p o s e s   o n l y   a nd   t h e i r

accuracy  is  not  guaranteed.
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ENTRANCE HALL
Staircase   to   the   f irst   f loor .  Understairs  cupboard.  Thermostat .  Uti l i ty  cupboard
with automatic  washing machine point.  Intruder alarm control  panel .  Travertine
tiled floor.

CLOAKROOM
4'11"  x  2 '11"   (1 .50m x  0.90m)
White low flush WC and wash hand basin. Extractor fan. Travertine tiled floor

LIVING ROOM
16'0" x  12'9"  (4.90m x 3.90)
Window  to   f ront  aspect ,  b lack  wood  burning   s tove   se t  on  a  York   s tone  hear th .
Jo iner  bu i l t   s torage  uni t s   to  e i ther   s ide  o f   the   ch imney  breas t .  Te lev i s ion  and
telephone points. Thermostat.

OPEN PLAN KITCHEN/DINER
20'0" x 10'9" (6.10m x 3.30)
Window  to  and  French  doors   to   rear  aspect .  Qual i ty   range  o f   two   tone  k i tchen
cabinets  with sol id oak worktops and concealed  l ighting Black ceramic sink w i t h
waste  d isposal .   Integrated  d ishwasher .  Samsung American  s ty le   f r idge   f reezer .
Rangemaster ,  e lectr ic  range cooker  with  induction hob and extractor  hood over.
Thermostat .  Recessed spotl ights .  Televis ion and digital  radio points .  Travert ine
tiled floor. Vaulted ceiling over the kitchen area with Velux roof light.

FIRST FLOOR LANDING
Window to  front  asepct .  Staircase to the  f irst   f loor.  Airing cupboard housing the
underfloor heating manifold and pressurised water cylinder.

BEDROOM TWO
14'1" x 8'6" (4.30 x 2.60)
Window   to   f r on t   a spec t .  Range   o f   f l oo r   t o   c e i l i ng  wardrobes   a l ong   one  wa l l .
Thermostat.  Television point.

BEDROOM THREE
12 '5"  x  10 '5"   (3.80m x 3.20m)
Window to rear aspect. Thermostat. Television point.

BEDROOM FOUR
9'2" x 8'2" (2.80m x 2.50m)
Window to front aspect. Thermostat. Television and telephone points.

HOUSE BATHROOM
7'10"  x  5 '10"  (2.40m x 1 .80m)
White suite comprising:  bath with shower over,  pedestal  basin and low flush WC.
Extractor fan. Recessed spotlights. Travertine tiled floor and matching wall tiling.

SECOND FLOOR LANDING

MASTER BEDROOM
16'4"  x  13 '1"  (5.00m x 4.00)
Two  Ve lux   roo f   l i gh t s   to   the   f ront   and  one   to   the   rear . ,   a l l  w i th   f i t t ed  b l inds .
Television point.  Thermostat.

WALK-IN WARDROBE
6'6" x  5 '2"  (2.00m x 1 .60m)
Fitted shelving and hanging rai l .

EN-SUITE SHOWER ROOM
11 '5"  x  5 '2"   (3 .50m x  1 .60m)
White suite comprising wash hand basin,   low flush WC and shower cubicle.  Velux
roof   l i ght   to   the   s ide  e l eva t ion .  Whi te  quar tz   t i l ed   f loor .  Recessed   spot l i ghts .
Extractor fan.  Twin bathroom cabinets.

OUTSIDE
To   the   rear  o f   the  house   i s   a   west   fac ing  garden  which  has  been   landscaped   to
provide a  stone  f lagged patio  area with steps  leading up to  a   lawn.  Access   to   the
garage and parking area behind.  The front  garden is  gravel led,  with f lagged path
leading to the front door.

GARAGE
18'4"  x  9 '6"  (5.60m x 2.90m)
Rol ler  shutter  door   to   the   f ront  and personnel  door   to   the  rear .  Concrete   f loor .
Electric power and light. Loft storage area.

SERVICES
Mains  wa te r ,   e l e c t r i c i t y   and  dra inage .  Cen t ra l  hea t ing   v i a   an   a i r   source  hea t
pump .

COUNCIL TAX BAND D

EPC RATING B

ADDITIONAL NOTES
Rights  of  Way:  The property  has the benefit  of  a  r ight  of  way to   the car  standing
area  and garage.

TENURE
Freehold.


