
£375,000Barrington Way | Austhorpe | LS15 8FU             

Four Bedroom Semi‐Detached House | Council Tax Band D | EPC Rating B



***  BEAUT IFULLY  PRESENTED  THROUGHOUT  *  CHA IN
FREE*REDROW DEVELOPMENT, THORPE PARK ***

Viewing is essential to appreciate the size and standard of
this  semi‐detached property.  Presented to  such a  h igh
s t a n d a r d   w i t h   a   p o l i s h e d   f i n i s h .   W i t h  mod e r n
conveniences  such as  so lar  panels  and e lectr ic  vehic le
charging points only by viewing will you appreciate the size
and standard of accommodation on offer!

The  accommodat ion  br ie f l y   compr i ses ;  ent rance  ha l l ,
s p a c i o u s   a n d   l i g h t   l i v i n g   r o om ,   a   c o n t em p o r a r y
kitchen/diner with integrated appliances, and a guest WC
to the ground floor. To the first floor; a master bedroom
with an en‐suite shower room, a further double bedrooms
and house  bathroom.  To   the  second  f loor   two  further
double bedrooms and a second bathroom. Outside to the
front, there is a double parking apron providing off‐road
parking, and to the rear an enclosed garden.

The   l o c a t i o n   i s   u npa r a l l e l e d .   Ad j a c en t   t o   f a n t a s t i c
transport links via the M1 motorway networks giving quick
and  easy  access   to  Wetherby ,  York  or  Wakef ie ld .  The
property is within walking distance of the new and exciting
shopping and leisure complex, 'The Springs' at Thorpe Park
which has a cinema and M&S food store along with direct
access to the new East  Leeds Orbital  Road.   In addit ion,
good public transport links are available on the A63 Selby
Road along with a railway station at Crossgates (and a new
station proposed for the development itself)  for a quick
and smooth commute to LEEDS city centre. With Crossgates
just a short drive away you will be spoilt for choice with a
range of shops, banks, cafes and bars.

*** Call now to arrange your visit *

Ground Floor

Entrance Hall
Composite double‐glazed entrance door, stairs to the first
floor landing with a cupboard underneath (usefull for coats
and shoes), central heating radiator and doors accessing
the lounge and kitchen/diner.

Guest WC
Fitted with a two piece suite which comprises;  low flush
WC, half pedestal wash hand basin with splashback tiling.
Central heating radiator and a PVCu double‐glazed frosted
window.

Living Room 4.95m x 3.24m (16'3" x 10'8")
A spacious and elegant l iving room with a double‐glazed
window to the front aspect and a central heating radiator.
beneath .  T .V  po ints  and  aer ia l   sockets   to  one  wa l l   to
accommodate a wall mounted T.V.

Kitchen/Diner 3.48m x 5.50m (11'5" x 18'1")
A fabulous entertaining space! Fitted with a shaker style
kitchen and an island unit in light grey with complementary
work surfaces and up stands. An inset stainless steel one
and a half bowl sink with mixer tap. Integrated appliances
include a built‐in eye‐level double oven, a gas hob with a
chimney sty le  extractor  over ,  a   ta l l   f r idge/freezer  and
dishwasher. To the dining area there is ample space for a
large family dining table and chairs and a vertical central
heat ing   rad iator .   In  addi t ion   there   i s  a  usefu l   laundry
cupboard with  space and p lumbing  for  both a  washing
machine and tumble dryer. French windows create a lovely
connection to the rear garden.

First Floor

Landing
Storage cupboard housing the hot water cylinder, a further
storage cupboard and hatch giving access to the loft space.

Master Bedroom 4.11m x 3.40m (13'6" x 11'2")
A spacious master bed with a double‐glazed window to the
rear aspect fitted with wardrobes to one wall with mirrored
sliding doors. Central heating radiator. Open to;

En‐suite Shower Room 2.34m x 2.01m (7'8" x 6'7")
The   luxur ious  en ‐ su i te  o f fe r s   a  doub le  w id th  wa lk ‐ in
shower enclosure with a  mains  fed ra infal l  shower and
glass screen, a hand wash basin with vanity storage drawer
and a  low flush WC. In addition, the room is t i led to the
wet area in grey modern ceramics, has a chrome central
heated towel warmer,  shaver point,  extractor fan and a
double‐glazed frosted window.

Bedroom 2 3.76m x 3.24m (12'4" x 10'8")
A second double bedroom with a full height double‐glazed
window to the front with a central heating radiator.

Bathroom
The house bathroom  is   f i t ted with  a  white  su i te  which
compr i ses ;   a   s t ra ight  pane l led  bath  w i th  a  ma ins   fed
shower and glass screen, a half pedestal hand wash basin
and  low f lush WC. Ti led wal ls ,  central  heating radiator,
shaver point,  extractor fan and a double‐glazed frosted
window.

Second Floor

Landing

Bedroom 3 2.29m x 4.53m (7'6" x 14'10")
A  doub le  bedroom w i th   cent ra l   hea t ing   rad ia to r   and
dormer style double‐glazed window to the front.  Ample
space for bedroom storage furniture.

Bedroom 4 2.67m x 3.23m (8'9" x 10'7")
A fourth double bedroom currently used as an office/guest
room. Central heating radiator and skylight window to the
ceiling.

Bathroom 2
The second f loor  bathroom  is   f i t ted with  a  white  su i te
which comprises; a straight panelled bath with a mains fed
shower and glass screen, a half pedestal hand wash basin
and  low f lush WC. Ti led wal ls ,  central  heating radiator,
shaver point,  extractor fan and a syl ight window to the
ceiling.

Exterior
To the front  is  an open‐plan area with a double parking
apron. The rear garden is fully enclosed with a timber gate
and fencing and is a blank canvass for the discerning buyer
to make their own mark. A lawn runs the whole width of the
house and there is a paved patio seating area adjacent to
the house and a raised composite deck to the bottom of
the garden. Tool shed and water supply.

Directions
From our Crossgates office on Austhorpe Road head east,
pas s ing  Mans ton  Pa rk .  Head   s t ra i gh t  on  a t   the  m in i ‐
roundabout onto Manston Lane and continue to the new
A6120 orbital road. At the roundabout take the third exit
and leading to 'The Springs' at Thorpe Park. At the first set
of traffic lights take the right hand turn into Barrington Way
and the Redrow development at 'The Point'. Continue along
and bear  left  at the fork  into Barrington Way where the
property can be found on the right hand side.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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