
£255,000Primrose Drive | Halton | LS15 7RJ             

Three Bedroom Semi‐Detached House | Council Tax Band C | EPC Rating D



*** THREE BEDROOM PROPERTY * BEAUTIFULLY PRESENTED
THROUGHOUT * OFF ROAD PARKING AND GARDENS ***

With a conveniently placed location this semi‐detached
property offers beautifully presented accommodation
throughout. The house has been improved and renovated
by the current occupiers and offers ready to move into
family accommodation. With full gas central heating,
double‐glazing and well proportioned rooms throughout
this one, is a must view! 

The accommodation briefly comprises: entrance hall,
living/dining room and a modern fitted kitchen,  to the
ground floor. To the second floor are three bedrooms and a
house bathroom. The exterior has a parking area to the
front and an enclosed private rear garden. 

Conveniently placed for the wealth of local amenities in the
Halton shopping district with good transport links via the
M1 motorway networks just a short drive away giving
quick and easy access to Wetherby, York or Wakefield.
There are good public transport links on the main A63
Selby Road and a railway station at Crossgates for a quick
and smooth commute to LEEDS city centre. For shopping
and leisure the buyer is spoiled for choice with 'The
Springs' at Thorpe Park complete with an Odeon cinema,
M&S Food & Next, Colton retail park PLUS Crossgates with
an excellent choice of shops, banks, cafes and bars.

The location is close to the wonderful Temple Newsam
estate with stately home, extensive woodlands and many
wide open spaces. Ideal for dog walkers, nature lovers and
families alike.

*** CALL now 24 hours a day and 7 days a week to book
your viewing***

Entrance Hall
Enter through a composite entry door with side window to
a warm and welcoming hallway which is laid with oak
engineered f looring.  Central  heating radiator and a
staircase rising to the first floor.

Lounge/Dining Room 6.73m x 3.45m (22'1" x 11'4")
A good size through lounge that  i s easily zoned into living
and dining areas. A fireplace offers a good focal point with

an oak beam mantel and slate hearth. A double‐glazed
window to the front aspect and French doors to the dining
area grant access to the patio and rear garden. The space
is serviced by two central heating radiators.

Kitchen 2.90m x 2.87m (9'6" x 9'5")
A modern and bright kitchen fitted with a range of cream
gloss wall and base units with wood grain effect work
surfaces over which incorporate a one and half bowl sink
with drainer and mixer tap over. Integrated appliances
include a built under electric oven with induction hob and
extractor over, a dishwasher and tall fridge freezer. Space
and plumbing for a washing machine, counter top lighting
and metro style tiled splash backs. A traditional pantry
provides extra storage and houses the utility meters.

First Floor

Landing
Window to the side elevation and loft hatch granting
access to the roof space which is well   insulated and
includes a boarded area for additional storage and light.

Bedroom 1 3.66m x 3.40m (12'0" x 11'2")
A double bedroom with fitted wardrobes to one wall
providing good storage solutions,  hanging rai ls  and
drawers. Central heating radiator and double‐glazed
window to the front.

Bedroom 2 2.95m x 3.40m (9'8" x 11'2")
A second double bedroom with a fitted wardrobe with
sliding mirror fronted doors, central heating radiator and
a double‐glazed window to the rear.

Bedroom 3 2.54m x 1.98m (8'4" x 6'6")
A single bedroom (currently used as an office space) with a
fitted bulk head wardrobe which provides internal drawers
and a hanging rail. Central heating radiator and a double‐
glazed window to the front.

Bathroom 1.63m x 1.98m (5'4" x 6'6")
A modern fully tiled bathroom which comprises; a panelled
bath serviced with a mains fed shower and glass screen, a
pedestal hand wash basin and close coupled w.c. A ladder
style central heating radiator and a double‐glazed window
to the rear.

Exterior
The property is accessed at the front where a parking apron
allows off road parking for two cars. A decorative barked
area is enclosed with a boundary wall.  The driveway
continues to the side and is enclosed with wrought iron
gates and leads to the garage which has power and light.
The rear garden offers an indian stone laid patio with a
pergola, a lawn and a second seating area to the bottom.

Directions
From the Crossgates office, proceed along Austhorpe Road
to the traffic lights. Turn left onto Station Road and proceed
along, at the train station turn right over the carriageway
and take the third turning onto Green Lane. Proceed along
Green Lane until you approach the Leodis public house
where the road becomes Cross Green Lane. Continue for
approximately half a mile passing the school and turn
right into Primrose Drive where the property can be found
on the right hand side indicated by the Emsleys For Sale
Board.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.

35 Austhorpe Road | Crossgates | Leeds | LS15 8BA
t: 0113 284 0120     www.emsleysestateagents.co.uk


