
£189,950Naburn Fold | | LS14 2BP             

Three Bedroom Mid Terrace | Council Tax Band A | EPC Rating C



*** THREE BEDROOM MID‐TOWNHOUSE ‐ BEAUTIFULLY
PRESENTED ‐ READY TO MOVE INTO ***

Offered for sale is this three bedroom mid‐townhouse
benefits from gas central heating with NEW boiler fitted
October 2024, PVCu double‐glazing throughout and three
DOUBLE bedrooms. The property would ideally suit a young
couple or family and offers spacious accommodation. 

The accommodation briefly comprises: Entrance porch,
hallway, guest WC, living room, dining room and a modern
kitchen to the ground floor. To the first floor there are three
double bedrooms and luxury family bathroom with feature
lighting. To the outside are enclosed front and rear gardens

This location is ideal for commuters to LEEDS, WETHERBY
OR YORK with easy access to the A64, A1/M1 motorway
network and the A6120 Leeds Ring Road. Local shops and
amenities are a short distance away in the Tesco shopping
centre and a little further afield are the amenities and
railway station at Crossgates. 

Inspection is most definitely recommended to appreciate
the size and location this property has to offer.

*** Call now 24 hours a day 7 days a week to arrange your
viewing!***

Ground Floor

Porch
Of PVCu double‐glazed construction with a composite entry
door   ‐  a  great  addit ion  i f  you have muddy paws or
pushchairs!

Hall
With composite entry door and central heating radiator,
the hallway is laid with marble effect porcelain tiles that
continue into the kitchen. A fixture under stair area
provides ample storage.

Living Room 4.03m x 3.25m (13'3" x 10'8")
A spacious living area with feature wood paneling to one
wall and lais with wood grain effect laminate flooring that
continues through to the dining room. T.V aerial and power
point for a wall mounted T.V, central heating radiator and
a double‐glazed window overlooking the front.

Dining Room 2.49m x 3.25m (8'2" x 10'8")
Ample room for a family dining table and chairs with wood
paneling to one wall ,  a central  heating radiator and
double‐glazed window to the rear.

Kitchen 2.95m x 3.23m (9'8" x 10'7")
A white gloss kitchen with ample wall and base units with
complimentary work surfaces over. There is a built‐under
electric oven with induction hob and extractor hood above,
a composite sink with mixer tap and side drainer, plus
space and plumbing for a washing machine. A breakfast
counter provides room for two chairs and there is space
for a tall fridge/freezer. A double‐glazed window overlooks
the rear garden and access to the garden is through a
composite door.

WC
Fitted with a two piece white suite including a concealed
cistern WC and hand wash basin inset to a vanity storage
unit. There are double doors opening to a fixture storage
cupboard which houses the utility meters.

First Floor

Landing
With fixture airing cupboard providing storage for linens
and towels and a loft hatch for access to the roof space.

Bedroom 1 3.91m x 3.19m (12'10" x 10'6")
A double bedroom with a fixture wardrobe providing a
hanging rail and storage, central heating radiator and a
double‐glazed window overlooking the front aspect.

Bedroom 2 3.05m x 2.77m (10'0" x 9'1")
A double bedroom with a fixture wardrobe providing a
hanging rail and storage with sliding mirrored doors, a
central heating radiator and a double‐glazed window
overlooking the front aspect.

Bedroom 3 2.65m x 3.19m (8'8" x 10'6")
Another double bedroom with a small fixture cupboard
housing the new Worcestor Bosch boiler (installed October
2024), a central heating radiator and a double‐glazed
window overlooking the rear aspect.

Bathroom
Wow! A stunning family bathroom fully tiled in modern
ceramics, storage display nooks with feature lighting and a
touch controlled wall mounted mirror again with 'mood'
lighting. Fitted with a three piece suite which comprises; 'P'
shaped bath with mains fed shower over, a concealed
cistern w.c and twin hand wash basins inset to vanity
storage. The bathroom also offers a ladder style central
heating radiator and window to the rear.

Exterior
To the front the property provides off‐road parking with a
large bi‐fold wrought‐iron gate. To the rear is a fully
enclosed low maintenance garden with storage shed, large
patio seating area and an exterior water supply.

Directions
Leave Crossgates on Austhorpe Road turning right at the
traffic lights on to Station Road. At the roundabout take the
third exit onto the A6120 Ring Road and continue over the
next roundabout before turning right onto the A64 York
Road at the third roundabout. Take the left hand turn onto
Baildon Road and then right at the painted roundabout
onto Sherburn Road North. Turn right into Naburn Folde
where the property can be found on the left identified by
our Emsleys For Sale board.

This property is a non standard construction known locally
as a 'Parkwall'. Applicants should notify their mortgage
provider before completing an application.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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