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Three Bedroom Terraced House | Council Tax Band A | EPC Rating D



THREE BEDROOM END TERRACED HOUSE WITH CORNER
POSITION ‐ CLOSE TO RAILWAY!

Emsleys are pleased to present to the market this family
home with three good sized bedrooms and off‐road parking
set within a corner plot. The property is immaculately
presented and has been very well maintained with every
room having internal insulation to the walls, PVCu double
glazing and a wood fired central heating system. 

The accommodation briefly comprises; entrance hall, living
room and dining kitchen to the ground floor with three
good sized bedrooms and a bathroom to the first floor. To
the outside there is off road parking and a lawned garden
to the side with seating area and wood store. 

Within walking distance of Crossgates railway station and
a whole host  of  shops and amenit ies   in  Crossgates
shopping centre the location is ideal for any commuter
with the main A6120 Ring Road and M1 motorway network
just 5 minutes away by car and fantastic public transport
links to LEEDS city centre via Crossgates Road and/or the
train station.

Viewing highly recommended to appreciate the size and
location of the accommodation on offer. 

** Call now 24 hours a day and seven days a week to
arrange your viewing **

Ground Floor

Entrance Hall
With a composite entry door and staircase rising to the
first floor.

Living Room 4.19m x 4.54m (13'9" x 14'11")
A spacious living room overlooking the front with a double‐
glazed window.  A feature oak beam mantel over the
fireplace which houses a wood burning stove which in turn
serves the central heating system through the rest of the
home.

Kitchen/Diner 2.41m x 5.46m (7'11" x 17'11")
Recently installed, the kitchen offers  a range of light grey
gloss wall and base units with complimentary quartz work

surfaces which incorporate a stainless steel sink with
mixer tap and a matching breakfast bar. Tall integrated
fridge/freezer, cooker point and plumbed space for a
washing machine. A double‐glazed window placed to the
rear. The kitchen area then opens to the dining space which
would accommodate a family sized dining table and
chairs. An under stair cupboard provides useful storage for
household utility items or a cloaks cupboard and a PVCu
entry door gives access to the side.

First Floor

Landing
A double‐glazed window is placed to the side elevation. The
s ta i r   c a se  ha s   a   r ep l a ced  oak  handra i l   and   g l a s s
balustrade and features footstep LED lighting.

Bedroom 1 4.01m x 3.17m (13'2" x 10'5")
A very spacious double room with ample space  for
wardrobes, a double‐glazed window overlooking the front
and a central heating radiator.

Bedroom 2 2.59m x 3.53m (8'6" x 11'7")
A second double bedroom with a central heating radiator
and a double‐glazed window overlooking the rear garden. A
cupboard housing the hot water cylinder and provides
storage.

Bedroom 3 2.72m x 2.16m (8'11" x 7'1")
A good sized single bedroom with a built in cabin bed, a
central heating radiator and a double‐glazed window
overlooking the front aspect.

Bathroom
The house bathroom is fitted with a three piece white suite
which comprises; panelled bath with a mains fed power
shower and glass screen over, a wall mounted corner hand
wash basin and a low flush w.c. The walls are fully tiled
with a ladder style central heating radiator and a double‐
glazed window to the rear elevation.

Exterior
The property  i s accessed  to the front where  a n electric
remote controlled gate gives access to the driveway which
offers off road parking. To the side is a lawned garden with
a paved patio area complete with higher fence panelling

and a pergola. To the rear of the house is a large covered
workshop area with power and light‐ an ideal man cave!

Directions
From the Crossgates office proceed along Austhorpe Road
and to the traffic lights. Turn left onto Station Road and
proceed along.  Take the next turning over the dual
carriageway and onto Coldwell Road . Follow this road to
the brow of the hill and then take the first left turn into
Poole Road and the first right into Poole Square where the
house can be found on the left hand side and indicated by
the Emsleys For Sale board.

Agents Note
The seller informs us that there is a gas supply to the
property, however, the meter has been removed.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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