
£250,000Easterly Road | Hollin Hill | LS8 3AT             

Three bedroom semi‐detached house | Council Tax Band B | EPC rating C



*** THREE BEDROOM SEMI‐DETACHED WITH AMPLE OFF‐
ROAD PARKING * IMMACULATE THROUGHOUT ***

This three bedroom semi‐detached property is placed well
for local amenities and will appeal to families of all ages.
The property is presented to the highest of standards and
boasts solar panels with a 'feed in' tariff,  cavity wall
insulation, a damp proof course with guarantees, along
with PVCu double‐glazed windows and a gas central
heating boiler replaced in 2020 (again with a guarantee)
making this home, energy efficient and super cosy! A
modern kitchen and a conservatory adds to a long list of
maintenance and improvements overseen by the current
owners. 

The accommodation briefly comprises; entrance hall,
dining room, living room and a kitchen to the ground floor.
To the first floor are two double bedrooms (both with fitted
robes), a single bedroom and family bathroom with a
shower. The house stands on a main road but offers ample
off‐road parking for several vehicles, caravan or motor
home and has fully enclosed gardens.

The location is conveniently placed for local shops and the
amenities in Oakwood. The commuter has the advantage of
good public transport links both to the city centre and
surrounding areas via the A6120 Ring Road which are just
a short distance away.

Only an inspection can convey the standard and size of the
accommodation on offer.

Ground Floor

Entrance Hall
Enter through a composite door to the welcoming hallway.
Excellent storage cupboard which houses a 'Worcester
Bosch' central heating boiler replaced in 2020 with a
guarantee remaining, central heating radiator and a
double‐glazed window to the front. Open to the;‐

Kitchen 2.21m x 4.11m (7'3" x 13'6")
Installed  i n 2019  th i s modern kitchen features  ' J ' pul l ,
gloss fronted base units with work surfaces over,  p a n
drawers, display cabinets with feature lighting, counter
lighting and a wine rack. Integrated appliances include an

eye‐level electric double oven, an induction hob, extractor
hood and an under counter fridge. In addition there is a
composite sink with side drainer and a mixer tap and a
plumbed space for a washing machine. A double‐glazed
window overlooks the front.

Dining Room 3.45m x 2.95m (11'4" x 9'8")
With ample space for a family dining table and chairs and
laid with solid oak flooring which continues through to the
living room. Central heating radiator and a double‐glazed
window to the rear. Open to;‐

Living Room 3.07m x 4.31m (10'1" x 14'2")
The living room gives access to the conservatory through
sliding patio doors and offers a feature fireplace which
incorporates a coal effect living flame gas fire, solid oak
flooring and a central heating radiator.

Conservatory
A double‐glazed conservatory with a poly‐carbonate roof
and French doors giving access to the rear garden.

First Floor

Landing
Access to all first floor rooms and a double‐glazed window
overlooking the front. Loft hatch with a ladder giving
access to the roof space which is part boarded for storage
and has a light.

Bedroom 1 3.07m x 4.30m (10'1" x 14'1")
A double bedroom with fitted robes and drawers to two
walls ,  central  heating radiator and a double‐glazed
window to the rear aspect.

Bedroom 2 3.12m x 2.87m (10'3" x 9'5")
A double bedroom with fitted robes and drawers to one
wall, central heating radiator and a double‐glazed window
to the rear aspect.

Bedroom 3 2.24m x 2.90m (7'4" x 9'6")
A single bedroom with a central heating radiator and a
double‐glazed window to the front.

Bathroom
The bathroom is fully tiled and comprises;‐ panelled bath,

pedestal hand wash basin, a close‐coupled WC., separate
walk‐in shower area with an electric shower and a double‐
glazed window placed to the front elevation.

Exterior
Set on a corner plot the garden to the front consists of a
gravelled low maintenance raised beds and is accessed
through a hand gate. Separate double wrought‐iron gates
give access to the parking area which can accommodate
multiple cars and is big enough to take a motor home or
caravan. A second gate encloses the rear garden which
offers a small raised flower bed. The driveway leads to the
sectional garage which has an up‐and‐over door. The
property has the useful advantage of CCTV and a security
alarm fitted.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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