
£345,000Woodlands Way | Whinmoor | LS14 2EY             

Three bedroom detached house | Council Tax Band D | EPC rating B



***BEAUTIFULLY PRESENTED THREE BEDROOM DETACHED
HOUSE WITH GARAGE & GARDEN***

An amazing opportunity to purchase this  tasteful ly
decorated THREE BEDROOM detached property situated on
a very popular new housing development.

The property's accommodation briefly comprises: large
entrance hal l ,  guest  WC,   f i t ted k i tchen/diner  with
integrated cooking appliances and a lounge with French
doors to the enclosed garden. To the first floor, there are
three bedrooms, the master having an en‐suite shower
room and a separate family bathroom with a modern white
suite with shower over the bath.   In addit ion to the
accommodation, there is an open‐plan garden to the front,
a fully enclosed garden to the rear and a long driveway
providing off‐road parking for multiple vehicles which in
turn leads to the detached garage. 

This property is a lovely family house with all the modern
conveniences you would expect from a new home. VIEWING
IS ESSENTIAL to appreciate the standard of accommodation
on offer.

Ground Floor

Entrance Hall
Composite entry door, central heating radiator and fixture
under stair storage cupboard. Access to the ground floor
rooms and a staircase rising to the first floor.

Lounge 5.79m x 3.10m (18’4 x 10'2)
With a PVCu double‐glazed window to the front elevation
and French doors to the side leading onto the recently
lawned garden. TV point and a central heating radiator.

Kitchen/Diner 5.46m x 2.84m (18’2' x 9'4)
With a good range of white gloss wall and base units with
beech block‐style work surfaces over and a one and a half
bowl stainless steel sink with side drainer and mixer tap.
Space for a tall  fridge/freezer, washing machine and
dishwasher, stainless steel gas hob and a built‐under
electric oven. Tiled splashback and tiled flooring, central
heating radiator and three double‐glazed windows to dual
aspects. A composite rear entry door gives access to the
driveway and garage beyond.

WC
With a close coupled W.C, pedestal hand wash basin, tiled
floor in a modern geometric pattern and a PVCu double‐
glazed window to the rear elevation.

First Floor

Landing
With a bulk head fixture storage cupboard providing useful
shelving for storage, access to the loft space via a pull‐
down ladder, PVCu window to the rear elevation and a
central heating radiator.

Master Bedroom 5.77m x 3.15m (18’4 x 10'4)
A large double bedroom decorated in modern themes with
two double‐glazed windows to side and front elevations
and a central heating radiator.

En‐suite
Double shower enclosure with a feature 'rain' effect
shower, pedestal hand wash basin, close coupled W.C. and
fully tiled in ceramics.

Bedroom 2 3.19m x 2.87m (10'6 x 8'4)
Another double bedroom with a central heating radiator
and two dual aspect double‐glazed windows letting in lots
of light.

Bedroom 3 2.48m x 2.84m (9'1 x 7'6)
A single bedroom used currently as an office/storage space
with a double‐glazed window and a central  heating
radiator.

Bathroom
A white contemporary suite with modern decorative themes
comprising; panelled bath with mixer tap and a 'Mira
Azora' shower over with a screen, pedestal hand wash
basin and a close coupled W.C. Tiled floor in modern
geometric patterned ceramics, double‐glazed window and a
central heating radiator.

Exterior
To the front of the house  i s  a good size garden mainly laid
to lawn, with  a larger fully enclosed garden to the side of
the property. To the rear there  i s  a driveway providing off‐
road parking for multiple vehicles leading to a detached

brick‐built garage with an electric up‐and‐over door,
power, light and useful roof storage.

Directions
From the Crossgates office, proceed from the Crossgates
office along Austhorpe Road. At the traffic lights, turn right
and take the third exit at the roundabout on to Crossgates
Ring Road. At the next roundabout proceed straight ahead,
to the next roundabout. Turn right onto A64/York Road.
Proceed along, passing the Red Lion public house on the
left hand side. At the traffic lights, turn left and into the
new development. Follow the sign post for Woodlands
Way, and follow the road around to the right where number
59 can be found on the left hand side and identified by the
Emsleys for sale board.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.

35 Austhorpe Road | Crossgates | Leeds | LS15 8BA
t: 0113 284 0120     www.emsleysestateagents.co.uk


