
£310,000Hall Farm Park | Micklefield | LS25 4DP             

Three bedroom detached property | Council Tax Band C | EPC Rating C



*** THREE BEDROOM DETACHED MODERN HOME * NO
CHAIN * CORNER PLOT * NOT OVERLOOKED TO THE REAR *
TWO RECEPTION ROOMS * BREAKFAST KITCHEN WITH BUILT‐
IN APPLIANCES & LUXURY GRANITE WORKTOPS  * UTILITY
ROOM * DRIVEWAY & GARAGE * VILLAGE LOCATION ***

Lovingly called 'Corner House' by the vendors, who have
owned the property   f rom new,   th is  modern THREE
BEDROOM DETACHED PROPERTY situated on a corner plot is
offered for sale. The property is not overlooked to the rear,
and enjoys views overlooking the neighbouring paddock
and offers excellent accommodation for a wide range of
buyers. Located towards the Aberford side of the village,
the property is close to the motorway connections and the
local heritage estate of Lotherton Hall. The property has
both gas central heating, double‐glazing, downstairs WC,
garage and off‐road parking. This attractive home is tucked
away in an envious spot on this small development, and
briefly comprises: Entrance hallway, good sized lounge
with a modern electric fire and patio doors to the rear
garden, dining room, W.C, breakfast kitchen with built‐in
appliances and worktops and a useful utility room. To the
first floor, there are three double bedrooms and a family
bathroom with a modern suite, which includes a 'drencher'
style shower head. There are gardens to three sides, open‐
plan to the front, mainly lawned garden to the side with an
additional space for two garden sheds and to the rear there
is a good sized lawned garden with a paved patio seating
area.
An excellent home, in immaculate condition and sought
after location ‐ view today!

Ground floor

Entrance Hall
Radiator, stairs to the first floor landing, built‐in under‐
stairs storage cupboard and a door to:

Lounge 3.23m x 4.95m (10'7" x 16'3")
Double‐glazed bay window to the side, modern log effect
electric wall mounted fire, radiator, coving to the ceiling
and a double‐glazed patio double door to the garden.

Dining Room 2.97m x 2.84m (9'9" x 9'4")
Double‐glazed window to the side, radiator and coving to
the ceiling.

WC
Double‐glazed window to the rear, fitted with a two piece
suite comprising; wash hand basin with a base cupboard
and a low‐level WC.

Kitchen/Breakfast Room 3.30m x 2.41m (10'10" x
7'11")
Fitted with a range of base and eye level units with luxury
granite worktop space over and drawers, stainless steel
sink unit, granite tiled floor, built‐in dishwasher and
fridge/freezer, built‐in electric oven and a built‐in four ring
induct ion  hob  wi th  an  ex t rac tor  hood  over .   T i l ed
splashback, matching small breakfast bar, double‐ glazed
window to the rear, double‐glazed window to the front,
radiator and a door to:

Utility Room 1.77m x 1.51m (5'10" x 4'11")
Fitted with a range of base and eye level units with worktop
space over, stainless steel sink unit with single drainer and
mixer tap, tiled splashbacks, extractor fan, plumbing for an
automatic washing machine and space for a tumble dryer.
Double‐glazed window to the rear,   ladder style wall
mounted radiator, granite tiled flooring and a door to the
outside.

First floor

Landing
Double‐glazed window to the rear, access to the loft space
and a door to a built‐in storage cupboard.

Master Bedroom 3.25m x 3.10m (10'8" x 10'2")
Double‐glazed window to the side, radiator and a fitted
wardrobe with a hanging rail and shelving space.

Bedroom 2 3.00m x 2.87m (9'10" x 9'5")
Double‐glazed window to the side, radiator and a fitted
wardrobe with hanging rail and shelving space.

Bedroom 3 3.33m x 2.49m (10'11" x 8'2")
Double‐glazed window to the front, radiator and a fitted
wardrobe with hanging rail, shelving space, matching
dressing table and drawers.

Family Bathroom
Fitted with a three piece suite comprising; panelled bath

with shower over with  'drencher'  style head and an
additional hand shower attachment, folding glass screen,
pedestal wash hand basin with storage under and a WC
with a hidden cistern.  Ful l  height t i l ing to al l  wal ls ,
extractor fan, chrome ladder style radiator, double‐glazed
window to side and tiled flooring.

Outside
The property is located on a corner plot, with gardens to
three sides. There is a open‐plan lawned garden to the
front, with plants and shrubs. Driveway to the side with a
single garage providing off‐road parking, with an up‐and‐
over door and having both power and light connected. Side
gated access leads to the side garden, which offers a great
space and  is  mainly   lawned with mature shrubs.   In
addition to the garden, there is an extra space behind the
garage, which is big enough for two garden stores and an
excellent space for a wide range of uses. To the rear, there
is a good sized mainly lawned garden with mature shrubs
and a paved patio seating area and cold water tap. The
garden has a lovely view over the neighbouring paddock,
and is not overlooked directly by any properties.





These details are for guidance only and complete accuracy cannot be guaranteed. If there is any point, which is of particular importance, verification should be
obtained. They do not constitute a contract or part of a contract. All measurements are approximate. No guarantee can be given with regard to planning permissions
or fitness for purpose. No apparatus, equipment, fixture or fitting has been tested. Items shown in photographs are NOT necessarily included. Interested Parties are
advised to check availability and make an appointment to view before travelling to see a property.
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