
86 Woodsend Road Flixton Manchester M41 8GX
Offers over £350,000

SPANNING FOUR FLOORS! HOME ESTATE AGENTS are proud to offer for sale this three bedroom bay fronted mid terrace situated in the
popular area of Flixton. In brief the accommodation comprises hallway, bay fronted lounge, large dining room, fitted kitchen, rear porch,
useful cellar, shaped landing, the three well proportioned bedrooms & a three piece family bathroom. There is a superb converted loft
space that is currently used as an extra sleeping area although could be a home office or hobby room. The property is warmed by gas

central heating & is uPVC double glazed. Externally to the front of the property there is a mainly lawned garden with pathway leading to
the front door. To the rear there is a decked patio area with ornate garden beyond. Ideally placed for transport links, the well regarded

schools & local amenities. To book your viewing call the team at HOME.

• Spanning four floors • Three bedroom mid terrace • Bay fronted lounge

• Large dining room • Fitted kitchen • Useful cellar

• Converted loft space • Garage to the rear • A period family home

• Ideal for popular schools & amenities



Hallway
Door   to   the   f ront  and radiator .  Sta i rs
leading to the f irst   f loor and access to
the cellar.

Lounge 13'1" x 12'8" (4.00m x 3.88m )
uPVC double glazed bay window to the
front, original coved ceiling, picture rail
and radiator.  Feature period f ireplace
housing an ornate fire.

Dining room 11'3" x 16'4" (3.45m x
5.00m )
uPVC double glazed window to the rear
and p icture  ra i l .  Ornate   f i replace and
radiator.

Kitchen 11'2" x 7'2" (3.41m x 2.20m )
A  range  o f   f i t ted  wa l l   and  base  un i t s
with a rolled edged worktop over. Space
for  appl iances .   Incorporat ing  a  s ing le
unit sink with mixer tap. Tiled floor. uPVC
double glazed window to the side.

Rear porch
Window   to   t he   r ea r   and  doo r   g i v i ng
access to the rear garden.

Cellar 11'11" x 12'8" (3.64m x 3.88m )
One  ma i n   c hambe r   and   one   sma l l e r
chamber. Radiator. Could potentially be
c o n v e r t e d   i n t o   m o r e   l i v i n g
accommodation if desired.

Shaped first floor landing
Open balustrade and sta irs   leading to
the converted loft space.

Bedroom one 10'11" x 11'10" (3.33m x
3.61m )
uPVC double glazed window to the front,
picture rail and radiator.

Bedroom two 11'6" x 10'5" (3.51m x
3.19m )
uPVC double glazed window to the rear,
picture rail and radiator.

Bedroom three 11'6" x 5'5" (3.51m x
1.67m )
uPVC double glazed window to the rear,
picture rail and radiator.

Bathroom
A three piece suite comprises low level
WC ,  wash  hand  ba s i n   and  ba th  w i th
shower over. Tiling to compliment, tiled
floor and radiator.  uPVC double glazed
window to the front..

Converted loft space 12'8" x 16'3"
(3.88m x 4.96m )
uPVC double glazed windows to the rear
with   the  dorma,  wooden ef fect   f loor ,
Velux window and radiator.

Garage 10'9" x 19'4" (3.30m x 5.90m )
A detached brick garage with up and over
door .  Door   g i v ing   acces s   to   the   rea r
garden.

Externally
External ly to the front of  the property
there  is  a  mainly  lawned garden along
with a pathway leading to the front door.
To the rear there is a decked patio area
with a mainly gravel led ornate garden
beyond all of which is fenced for privacy.

Tenure
The property is freehold.

Council tax
The property is council tax ban C.

Property disclaimer
PLEASE NOTE: Home Estate Agents have
not tested the services and appliances
d e s c r i b e d   w i t h i n   t h i s   d o c u m e n t
(including central heating systems), and
advise  purchasers   to  have such  i tems
tes ted   to   the i r  own  sa t i s fac t ion  by  a
s p e c i a l i s t .   A l l   s i z e s   q u o t e d   a r e
approximate. Making an offer: if you are
i n t e r e s t e d   i n   t h i s   p r o pe r t y ,   p l e a s e
contact  us  at   the ear l iest  opportunity
p r i o r   t o   con tac t i ng   a   bank ,   bu i l d i ng
society or solicitor. Failure to do so could
r e s u l t   i n   t h e   p r o p e r t y   b e i n g   s o l d
e l s ewh e r e   a n d   c o u l d   r e s u l t   i n   y o u
incu r r i ng  unneces sa r y   co s t s   such   a s
survey or legal fees. Most of our clients
require us to advise them on the status
of potential buyers, who make an offer
to purchase, therefore you are strongly
advised to make an appointment at this
stage.






