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Tel: 01482 886200

VIEWINGS Strictly by appointment through the Sole Agent's Beverley Office on 01482 886200 . The mention of any appliances &/or services within these sales particulars does not imply they are in full and efficient working
order. ALL MEASUREMENTS ARE APPROXIMATE & FOR GUIDANCE ONLY We endeavour to make our sale details accurate & reliable, but if there is any point which is of particular importance to you, please contact the office
and we will be pleased to check the information. Do so, particularly if contemplating travelling some distance to view the property. NONE OF THE STATEMENTS CONTAINED IN THESE PARTICULARS ARE TO BE RELIED UPON AS
STATEMENT OR REPRESENTATION OF FACT. These sales particulars are based on an inspection made at the time of instruction and are intended to give a general description of the property at the time.

• Spacious and beautiful cottage

• Over 2,100 square feet and half an acre plot

• Fabulous position in sought after village

• Tucked away location

• Immaculately presented throughout

• 7 miles from Beverley

• EPC Rating: D

• Council Tax Band: E

A substant ia l  and enchant ing property  of  over  2,000 sq  ft ,
env i ab l y   pos i t i oned  w i th in   the  h i gh l y   sough t ‐ a f t e r   Ea s t
Yorkshire v i l lage of  Lund.  Located  just  7 miles north of  the
charming market town of Beverley and surrounded by idyll ic
countryside, this versatile home, which effortlessly functions as
either a spacious bungalow or a picturesque cottage, occupies
a meticulously maintained plot extending to just over 0.5 acres.
This is, without question, one of our favourite properties.

The   in te rna l   con f i gu ra t ion  o f fe r s   remarkab le   f l ex ib i l i t y ,
featuring three distinct reception rooms that provide abundant
space for both formal entertaining and relaxed family l iving.
The heart of this home is undoubtedly the beautiful cottage
breakfast kitchen, a warm and inviting space designed for both
cul inary  pursuits  and soc ia l  gather ings .  Of   the  three wel l ‐
appointed bedrooms, two benefit from en‐suite shower rooms,
with the master suite further enhanced by a dedicated walk‐in
wardrobe or dressing room.

Beyond the main dwelling, a charming garden studio provides
an ideal additional space, perfect for a home office, creative
pursuits,  or accommodating guests. This external amenity is
complemented by a delightful covered seating area,  inviting
peaceful enjoyment of the tranquil garden surroundings. The
property also  includes a  large double garage and extensive
parking, ensuring ample space for multiple vehicles.

LOCATION
Tucked  away  on  Eas tga te ,   th i s   p roper t y   en joys   a  p r ime ,
secluded location, partially screened by neighbouring homes.
Eas tga te   i s   i dea l l y   s i tua ted  near   the  hear t  o f   th i s  h i gh ly
desirable village.

Lund  i s  arguably   the  most  sought‐af ter  v i l lage   in   the  East
Riding with a very active community and a wonderful recently
rebui l t  v i l lage hal l .   I t  boasts  an attract ive sett ing between
Bever ley  and Dr i f f ie ld ,  of fer ing  convenient  access   to  both
towns. The village features numerous charming cottage‐style
propert ies  and  i ts   foca l  point   i s   the  acc la imed Wel l ington
public house/restaurant. The renowned Pipe and Glass Inn at
South Dalton is also just two miles away.

THE ACCOMMODATION COMPRISES

ENTRANCE HALL
26'3" x 9'9" reducing to 6'2" (8.00m x 2.97m reducing to 1.88m)
With exterior porch with ti led floor.  Timber front door with
glass panels either s ide.   Doors leading off to bedrooms and
reception rooms. Large storage cupboard housing the oil fired
boiler and currently used as airing cupboard.

CLOAKROOM
With  two p iece  sani tary  su i te  compr is ing  pedesta l  hand wash
basin and close coupled w.c.

LIVING ROOM
21'3" x 16'9" (6.48m x 5.11m)
A beautiful room positioned to the rear of the property with picture
window framing views of the garden. The focal point of the room is
a wood burning stove set   in a  stone f ireplace with two feature
windows either s ide.   Accessed from the entrance hal l   through
double   t imber  g lass  panel led  doors   the   room  is  of  a   s i ze   that
allows flexibil ity of  layout and currently is used as both a dining
room and lounge. Opening into:

GARDEN ROOM
11'9" x 9'0" (3.58m x 2.74m)
With a vaulted ceil ing this extension to the rear of the property
makes the most  of   the v iews of   the garden.   Windows to three
aspects and French doors  leading onto the patio area.  Porcelain
tiled floor.

LARGE OPEN PLAN KITCHEN/DINER WITH SITTING AREA
20'8" reducing to 16'3" x 18'8" (6.30m reducing to 4.95m x 5.69m)
The heart of this property is most definitely the kitchen with its
attached sitting area.  Spac ious  and  w i th  wa l l   and  base   c ream
fronted units and granite work surfaces with matching upstand. One
and a half  bowl stainless steel  s ink and drainer,  cream oi l   f ired
AGA with extractor over, integrated fridge, dishwasher, porcelain
tiled floor, windows to front elevation and door providing access
from an entrance porch,

LOBBY
7'7" x 5'3" (2.31m x 1.60m)
With timber farmhouse door from the exterior porch.  Window to
front elevation and porcelain tiled floor.

UTILITY ROOM
12'10" x 7'11" (3.91m x 2.41m)
A large and useful utility room with a range of wall, base and larder
storage units and ceramic ti led splashbacks.  Stainless  steel  s ink
and drainer, space for fridge freezer, integrated double oven and
space and plumbing for a washing machine. Overhead skylight and
porcelain tiled floor .

BEDROOM 1
16'8" x 14'5" (5.08m x 4.39m)
Large bedroom with an extensive range of fitted wardrobes and two
windows overlooking the garden.

EN SUITE BATHROOM
14'4" x 7'11" (4.37m x 2.41m)
With a four piece sanitary suite compris ing c lose coupled w.c. ,
pedestal  hand wash bas in,  double s ized shower enclosure and
panel led bath.   Fu l l y   t i led  wa l l s  and   f loor  and   towel   rad iator .
Window to rear elevation.

DRESSING ROOM
7'10" x 6'10" (2.39m x 2.08m)
With an extensive range of storage and hanging space.  Overhead
skylight.

BEDROOM 2
12'1" x 11'3" (3.68m x 3.43m)
Window to front elevation.

EN SUITE SHOWER ROOM
11'2" x 6'8" (3.40m x 2.03m)
With three piece sanitary suite comprising pedestal hand wash
basin,  c lose coupled w.c.  and shower enclosure.   Two towel
radiators.  Ove rhead   s ky l i gh t   and   f u r the r  w indow   to   s i de
elevation. Partially tiled walls.

BEDROOM 3
14'7" x 6'10" (4.45m x 2.08m)
Window to rear elevation.

DRIVEWAY & GARDENS
The property  is beautiful ly positioned in the substantial  half
acre plot being set down a drive and being partially concealed
f rom Eastgate  by  a  ne ighbour ing  cot tage .   With extensive
planting to the front of the cottage, there is extensive parking in
front of and to the side of the double garage.

Access can be gained to the rear garden down the side of the
property.  The rear  garden  is  a  superb  feature having a  good
leve l  o f  p r i vacy  and  be ing  beaut i fu l l y   tended  w i th  a   ve ry
extens ive  range of  ornamental   f ru i t  and mature dec iduous
trees.  The garden  is   largely   la id   to   lawn with wide and wel l
stocked flower borders. 

Tucked away to one s ide  is  a  detached studio with covered
seating area and potting shed. Supplied with light and power,
this is a beautiful area to enjoy the peacefulness of the garden
with its fantastic outlook.

DOUBLE GARAGE
14'6" x 19'10" (4.42m x 6.05m)
With electric up and over door supplied with l ight and power
and with side courtesy door.

SERVICES
Main water, drainage and electricity are available or connected
to the property.

CENTRAL HEATING
The property benefits from an oil fired central heating system.

DOUBLE GLAZING
The property benefits   from sol id oak painted double glazed
units.

TENURE
We believe the tenure of the property to be Freehold (this will
be confirmed by the vendor's solicitor).

VIEWING
Please contact  Quick and Clarke's  Bever ley off ice on 01482
886200 to arrange an appointment to view.

FINANCIAL SERVICES
Quick & Clarke are del ighted to be able  to  offer   the  local ly
based professional services of PR Mortgages Ltd to provide you
with impartial  special ist and in depth mortgage advice. With
access to the whole of the market and also exclusive mortgage
dea l s   no t   no rma l l y   a va i l ab l e   on   t he   h i gh   s t r ee t ,  we   a r e
confident that they will be able to help find the very best deal
for you.

Take the difficulty out of finding the right mortgage; for further
details contact our Beverley office on 01482 886200 or email
beverley@qandc.net

www.quickclarke.co.uk


