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Heathcote Avenue, Hatfield, AL10 0RL

Guide Price £495,000



Guide Price £495,000-£500,000 Located
in the ever popular "Birchwood" area
within walking distance to local shops,
schools, train station and town centre, is
this bay fronted three bedroom extended
family home which briefly comprises of
entrance hal l ,   lounge, s i t t ing room,
conservatory/garden room, open plan
kitchen/dining room, utility room, ground
floor wc. The first floor comprises of three
bedrooms and a refitted bathroom, The
property is double glazed and has gas
radiator central heating with a modern
boiler. Outside there is a good sized, well
established westerly garden to the rear
with a detached garage accessed by a
service road to the rear. The front provides
a good size driveway for around four
vehic les and has a gate  to  the side
leading to the rear garden.

1. MONEY LAUNDERING REGULATIONS
- Intending purchasers will be asked to
produce identification documentation at a
later stage and we would ask for your co-
operation in order that there will be no
delay in agreeing the sale.
2: These particulars do not constitute part
or all of an offer or contract.
3: The measurements  indicated are
supplied for guidance only and as such
must be considered incorrect.
4: Potential buyers are advised to recheck
the measurements before committing to
any expense.
5: Mather Estates has not tested any
apparatus, equipment, fixtures, fittings or
services and it is the buyers interests to
check  the work ing condi t ion of  any
appliances.
6: Mather Estates has not sought to verify
the legal tit le of the property and the
buyers must obtain verification from their
solicitor

Heathcote Avenue, Hatfield



Entrance Hall
Double glazed entrance door and window to front, radiator, stairs to first floor with storage cupboard
under, doors to:

Lounge
Double glazed bay window to front, feature fireplace, radiator.

Sitting Room
Feature fireplace, radiator, opening to:

Conservatory/Garden Room
Timber construction, power and light, door to garden.

Open Plan Kitchen/dining Room
Fitted with a range of wall and bass units, glass fronted display units, complimentary work surfaces and
tiled splash backs, one and a half bowl sink/drainer with mixer tap, breakfast bar, plumbing for
dishwasher, space for American style fridge/freezer, space for range cooker with chimney style
extractor hood over,  double glazed window to rear,  door  to ut i l i ty   room, pat io doors  to
conservatory/garden room.

Utility Room
Fitted with a range of wall and base units with complimentary work surfaces and tiled splash back,
plumbing for washing machine, wall mounted gas fire boiler, double glazed door to side, door to:

Downstairs WC
Fully tiled room, wc, pedestal wash hand basin with mixer tap and tiled splash back, frosted window to
side.

First Floor Landing
Double glazed window to side, access to loft, storage cupboard, doors to:

Bedroom One
Double glazed bay window to front, radiator, two built in double wardrobes.

Bedroom Two
Double glazed window to rear, radiator, built in wardrobes.

Bedroom Three
Double glazed window to front, radiator, airing cupboard

Refitted Bathroom
Fully tiled and refitted with a corner bath with mixer tap and shower attachment, pedestal wash hand
basin with mixer tap, dual flush wc, radiator, double glazed windows to rear and side.

Front Garden/Driveway
Providing off street parking for around four vehicles, gate to side leading to the rear garden

Westerly Facing Rear Garden
Decked patio to the immediate rear extending to a lawn, mature flower and shrub beds, mature bushes,
evergreens and fruit trees, further decked patio, access to detached double garage, gate to side leading
to the front, gate to rear.

Detached Double Garage
Up and over door, power and light, personal door to rear.
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