
£325,000

13 Bye Pass Road, Bolton Le Sands, Carnforth, LA5 8JA





Inside The Home
Entered via a wooden double glazed door into a small
entrance vestibule, this opens into a welcoming Entrance Hall
with stairs leading to the first floor and useful under stair
storage cupboard. To the right, the Living Room can be found
providing a warm and cosy back drop. With a feature log
burning stove sitting central in the room, a wooden double
glaze window overlooks the large front garden and parking
area, whilst enjoying ample natural light. To the left the
Kitchen Diner can be found with a range of wall and base
units, as well as integrated appliances including a four ring
electric hob and a double high-rise oven, with plumbing for
washing machine and space for fridge freezer. The heart of
this home opens into a cozy Sitting Room with a second log
burning stove, and opens onto a delightful Conservatory
garden room. The principal bedroom can also be found on the
ground floor providing a beautifully large and spacious room
with a wooden double glazed window overlooking the front
garden, and modern three piece shower room.

To the first floor, a second double bedroom can be found
providing ample space for sizeable bedroom furniture. With a
wooden double glazed door with matching side windows, this
provides access to a small balcony area where rooftop views
towards the Lakeland Fells and Warton Crag can be enjoyed,
This room benefits from access to a small eaves storage area
and there is also potential to extend further as double doors
on the small landing space provide access into what could be
transformed into another bedroom or potentially an ensuite.
Currently housing a gas central heating boiler this area is
currently used a storage but provides purchases with ample
potential.

Let's Take A Closer Look At The Area
Situated in the coastal village of Bolton Le Sands, this superb
property offers buyers with a plethora of amenities, including
local shops and eateries, an excellent local primary and
secondary schools (close by) and of course, breathtaking
views to be admired across Morecambe Bay. There is also a
vibrant village hall with groups and actives for the whole family
as well as fantastic local walks which include the historic
Lancaster Canal. Step straight out of the door and onto a
mainline bus, or nip on the motorway at either Carnforth or

Slyne, with the added bonus of Carnforth Train station
providing access to the West Coast Mainline. This property
caters for all.

Let's Step Outside
To the front of the property, a large brick paved and gravel
driveway can be found providing off-road parking for at least
five cars. With raised planted borders, mature hedges and
shrubs, as well as fruits trees including apples and cherries,
this beautiful garden space provides a tranquil and peaceful
area to sit and enjoy a warm summer evening. Pathways lead
to either side of the property providing access to a large tiered
garden. With wonderfully well stocked borders, including
plants such as Acers, a wisteria, a lilac plant, as well as a
small veg area, including strawberries and chives. Steps lead
to the top of the garden where a beautifully paved patio area
can be found providing an ideal seating point, where rooftop
views towards the Lakeland Fells can be admired. Access to
a detached Garage can also be found with lighting, power and
water, providing an excellent storage point or additional
parking space for a good sized family car. Access to this
Garage is provided via a private road which each property on
this section of the Bye Pass Road has a right of way access
over.

Services
The property is fitted with a modern gas central heating
installed in 2020, and has mains electric, mains water and
mains drainage.

Tenure
The property is Freehold. Title number: LAN244071.

Council Tax
This home is Band E under Lancaster City Council.

Viewings
Strictly by appointment via Houseclub Estate Agency.

Energy Performance Certificate
View online or for more information contact our office for
details.

Whilst every effort has been made to ensure the accuracy of these particulars they must in no way be used as a basis for a decision to purchase. Specified items may be subject to change and will be confirmed on the fixtures and fittings list supplied by the
vendor through their solicitor. We are not responsible for testing services or appliances and as a buyer we request that all reasonable steps must be taken by yourself on these before commitment to purchase
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