
Price £310,000
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65 Camborne Avenue, Carnforth, LA5 9TS

A stunning three bedroom detached home on a quiet, family-friendly street in Carnforth. Renovated with high quality finishes and an impeccable attention to detail, the property is move in ready and offers peace of mind to buyers
knowing that everything has been done to the highest quality. With a contemporary look and feel throughout and smart design choices, properties of this standard don't come to the market often. 

Internally the ground floor compromises of an open plan living space, with room for seating, dining and cooking allowing the whole house to share the space, great for entertaining. Reconfigured by the current owners, the room
boasts stylish decoration including designer wallpaper, smart storage units and clever touches such as hardwired lamps, pop up sockets and USB sockets, making it both practical and beautifully presented. An equally stylish
ground floor WC sits off the entrance hall, great for visitors and small children, with a utility room in the rear of the converted garage perfect for maintaining the busy household without the distraction of clutter or appliance noise
in the main home. 

Upstairs, three carpeted double bedrooms boast new radiators, plenty of storage and luxurious styling, serviced by the well-presented family bathroom. The landing connects the bedrooms and bathrooms and features designer
wallpaper and monochrome painted woodwork tying the spaces together. A partially boarded attic space offers storage space, along with the large workshop garage with bespoke fitted double height shelving so you'll have no
shortage of space. The established rear garden boasts a large covered pergola seating area with hardwired lighting and outdoor power supply, making it ideal for enjoying the outdoors whatever the weather. 

This property has been exceptionally well updated and is just waiting for you to add your touches and start enjoying your new contemporary home. Don't delay, call us to book a viewing today!



Entrance Hall
5'7" x 3'4" (1.71 x 1.04)
A well-presented hallway greets you as you enter the property, with a frosted
double glazed window on the side aspect providing natural light. With half-
panelled walls, stylish William Morris wallpaper and ceramic tile flooring, it's
in keeping with the contemporary design of the rest of the property. An
external door leads through from the front driveway with new internal oak
doors leading through to the living room and providing access to the WC.
There is space against the wall for a shoe cabinet, making it an attractive
and practical space, providing an appealing entrance to the main home.

WC
6'10" x 2'10" (2.09 x 0.88)
A stylish WC sits off the entrance hall through a new internal oak door, with
the suite including a low flush toilet and floating sink unit. Matching the
high end design of the hallway the room features half-panelled walls with
William Morris wallpaper above. A useful storage space features a hanging
rail and shelving, ideal for keeping outdoor clothing to keep the clean,
modern feel of the home. A frosted double glazed window on the front
aspect provides natural light with a central ceiling light for evening use.

Living Room
13'5" x 13'5" (4.11 x 4.10)
A beautifully presented living room at the front of the property offers space
to relax and entertain friends and family, open to the kitchen diner at the
rear of the house. Completely renovated since owning with clever design
touches such as hardwired lamps, bespoke blinds, half-panelled walls and
designer wallpaper supplied by Woodbridge & Mounsey in Kendal, it's a
well-presented space that is just waiting for you to create your perfect living
room setup. A multi-fuel burner sits in the white fireplace, with alcoves either
side for entertainment and display units. Solid oak flooring flows through the
main living areas, tying the ground floor together. A large double glazed
window with bespoke blinds on the front aspect fills the room with daylight,
with a newly installed column radiator set below, making it bright and
welcoming space. With the kitchen counter sectioning the two spaces, its
ideal for families, allowing you to share the living space while working in
different areas.

Kitchen Diner
16'7" x 11'5" (5.06 x 3.50)
A well-proportioned kitchen diner spans the rear of the open plan living
area, with solid oak flooring and a stylish white cabinetry in keeping with the
high quality and contemporary feel of the home. Appliances include an
integrated low-noise fridge and integrated dishwasher in the modern white
cabinetry, with a Belfast sink set in the sleek white countertop. Non-
integrated appliances are up for negotiation and include a five ring gas
range with three ovens and a warming drawer and a slimline wine fridge.
Smart storage solutions including double drawers, carousel corner units and
pull out bin drawers, with integrated pop up countertop plug sockets making
this stylish space equally as practical. A large double glazed window on the
rear aspect provides natural light with spotlighting in the ceiling for evening
use. A large area beside the kitchen offers space for a family dining table,
with a large freestanding unit currently housing a coffee bar and breakfast
supplies, pus a modern vertical radiator adding to the comfort. French doors
lead out to the covered pergola at the rear, allowing the space to be
opened up for entertaining in the warmer months. A deep understair
cupboard offers a pantry space for food and dry supplies.

Landing
8'5" x 6'7" (2.58 x 2.02 )
The carpeted landing sits at the top of the stylish stairwell, with
monochrome painted woodwork and designer French wallpaper supplied by
Woodbridge & Mounsey. A high quality stair runner, with woven edges runs
up the staircase, in keeping with the exceptional attention to detail of the
interior design of the home. A frosted double glazed window on the side
aspect provides natural light with a statement pendant light illuminating the
stairwell in the evenings.

Bathroom
6'6" x 5'10" (2.00 x 1.80)
A stunning modern bathroom sits at the rear of the property with a double
glazed frosted window on the rear aspect. The suite includes a deep,
double ended bathtub with centre filling tap and a thermostatic shower with
waterfall showerhead, a low flush toilet and pedestal sink. Beautifully
designed with a white and blue theme, including blue grouting on the white
tiles and a modern blue heated towel rail set against the statement
wallpaper, its an impressive bathroom that will be a pleasure to get ready in
each day. Vinyl terrazzo tile effect flooring and dimmable spotlights in the
ceiling complete the bright, practical and stylish bathroom.

Bedroom 1
12'4" x 9'10" (3.76 x 3.02)
A luxurious main bedroom sits at the front of the house with a double glazed
window looking out to the street and offering plenty of natural light. A large
double room, it currently houses a kingsize bed, bedside tables and large
drawer unit on the plush carpeted floor, with additional storage provided by
a built in wardrobe. Well-presented in keeping with the rest of this
impressive home, tasteful statement wallpaper complements the
champagne coloured furniture to create a modern yet warm sleeping space
to relax in each evening. With USB sockets around the room you can tailor
the room to fit your lifestyle and create your dream bedroom with ease.

Bedroom 2
9'10" x 9'8" (3.00 x 2.95)
A well-proportioned double bedroom at the rear of the house offers a second
comfortable bedroom, or a spacious dressing room as the current owners
have it set up as. A double glazed window overlooks the garden with a new
double panel radiator below set above the carpeted floor. Currently housing
large freestanding wardrobes, drawer units and dressing table, it can also fit
a kingsize bed if required. Tasteful statement wallpaper gives a calm,
serene feel, with a central ceiling light, perfect for getting ready each day
and matching the high end finish of the rest of the house.

Bedroom 3
9'4" x 6'7" (2.87 x 2.02)
A small double bedroom sits off the landing through the newly installed
internal oak door. With a carpeted floor and new double radiator, it's ideal
for use as a bedroom, home office or hobby room depending on your needs.
A double glazed window on the front aspect provides natural light, with a
central ceiling light for evening use. A practical overstair fitted wardrobe
offers storage space, with doors that match the wallpapered walls giving a
sense of cohesion in the versatile room.

Attic
An attic space sits above the landing with a drop down hatch and fitted pull
down loft ladder making access easy. Partially boarded with lighting and
storage space, it's perfect for long term storage and bulkier items to keep the
clean, contemporary feel of the main home.

Utility
8'0" x 5'1" (2.46 x 1.56)
In the rear of the converted garage a valuable utility room houses the
recently installed AA+ rated Viessman boiler for the house along with space
for washing machines, tumble dryer and an undercounter freezer. A practical
work surface with fitted sink and tap sits beneath the double glazed window
on the rear aspect which affords views into the garden and natural light in
the utility room. With ceramic tiled walls and a vinyl wood effect floor it’s a
practical space ideal for busy families, keeping appliance noise to a
mimimum in the main living areas.

Covered Pergola
26'10" x 6'7" (8.19 x 2.03)
With a block paved floor and Perspex covered seating area you can enjoy
the outdoors, rain or shine. French doors lead out from the dining space with
festoon lighting hardwired into a switch on the inside making it easy to set
up and enjoy. There is a ample space for seating or a hot tub area with
external plug sockets and an external tap adding to the convenience of the
protected outside space.

Garage Workshop
11'3" x 8'0" (3.43 x 2.46)
A well-proportioned garage space offers an abundance of storage and work
space, with split level shelving, great for DIY enthusiasts. With two fixed
workbenches and plenty of sockets you can configure the space to meet you
needs. A wooden door to the front provides access from the driveway with an
internal door through to the converted utility space at the rear. Bespoke
shelving and boarding runs up into the eaves offering room for bulkier items
and long term storage whilst remaining easily accessible. Two overhead
lights and lighting above the workbench make this a practical space
whatever the time of day.

Rear Garden
An established and well-presented garden sits behind the house, surrounded
on all sides with painted fencing and with a secure double locked side gate
with either a bolt lock or key access. Great for children and pets it’s a safe
and secure place for them to play, as well as the ideal space to soak up the
sun during the warmer weather. Mature planting and shrubbery borders the
newly laid lawn, making it a haven for local wildlife, with a paved patio
seating area to the rear which gets excellent sun throughout the day. A
beautiful outdoor space that complements the stunning interior, it can be
opened up to extend the entertaining space with French doors from the
dining room.

Exterior
The front of the house boasts excellent kerb appeal with a wrap around
garden bordered by low level bushes and ample off-road parking for the
whole family, with space for up to three vehicles on the driveway and gravel
garden.

Additional Information
Freehold. Council tax band C. EPC rating C.

Whilst every effort has been made to ensure the accuracy of these particulars they must in no way be used as a basis for a decision to purchase. Specified items may be subject to change and will be confirmed on the fixtures and fittings list supplied by the
vendor through their solicitor. We are not responsible for testing services or appliances and as a buyer we request that all reasonable steps must be taken by yourself on these before commitment to purchase
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