
Price £375,000

2 Chestnut Avenue, Bolton Le Sands, Carnforth, LA5 8HD



2 Chestnut Avenue, Bolton Le Sands, Carnforth, LA5 8HD

A spacious and versatile four bedroom detached property located on a quiet street in the desirable area of Bolton le Sands. Lovingly renovated by the current owners to the highest standard,
this property has everything you need for a busy family home or a spacious, yet cosy downsize, with warm living areas, well-proportioned double bedrooms and a stunning rear garden. Clever
lighting and storage solutions are incorporated throughout, with an eye for detail to create both practical and beautiful spaces. 

The ground floor includes a large kitchen diner, practical utility room and larder, an expansive main reception room and a versatile reading room. The master suite sits off the main hallway with
its own luxurious ensuite. Upstairs three well-proportioned bedrooms are serviced by the main family bathroom, cleverly configured to work around the reduced head height, with eaves storage
and an attic space providing room to hide away clutter. 

The property feels warm and welcoming throughout, with engineered oak wood flooring tying together the main social spaces and adding to the high end finish. A truly impressive conversion
has been completed, with all new wiring, plastering, woodwork and windows. This property is move in ready and will make a fantastic family home, just waiting for you to add your mark.

*The vendors of this property are looking for something similar in a rural location with a good amount of garden/outside space. A part exchange would be considered if you have something
suitable*



Features & Location
Situated in the idyllic surroundings of Bolton le Sands, you are just a short
trip to the coast and surrounded by beautiful countryside. It is a short walk to
local amenities, with transport routes to Lancaster city centre, Morecambe,
Heysham and surrounding villages, meaning you'll never be stuck for things
to do. The property has had a full renovation by the current owners, who
have made thoughtful and clever decisions to create this surprisingly large
family home.

Hallway
A bright hallway provides a welcoming entrance to the property, with a
UPVC external door, and a double glazed window filling the space with
light. Engineered oak flooring and warm wood fixtures throughout the main
living spaces tie them together to create a cohesive and inviting home.

Reception 1
A spacious reception room located at the front of the property, with a large
square, double glazed bay window providing natural light. For the evening,
there are spotlights, two recessed wall lights and a drop ceiling with
concealed strip lighting, so you can choose the light level you require,
perfect for entertaining or relaxing. A large steel, multi fuel stove, set into
the exposed brick wall, creates an impressive focal point for the room, and is
up for negotiation, with plenty of floor area for multiple sofas surrounding it.
The room currently doubles up as a home office, with a desk in the bay
window, ideal for those who work from home.

Reception 2
A well-proportioned reception room, currently used as a reading room, at the
front of the property which would also make a great bedroom if required. A
large double glazed window fills the room with light, with spotlights and
bespoke shelving on two walls, making a versatile space that you can tailor
to your needs. There is room on the laminate floor for a sofa and chairs or a
double bed.

WC
A practical downstairs WC, located under the stairs and accessed from the
main hallway via a bi-fold door, is ideal for guests and small children. The
walls are half-tiled, and there is a low flush toilet and wall-mounted corner
sink unit. Light is provided by a frosted double glazed window to the side of
the property and a central ceiling light. Solid oak wood flooring ties the
room into the rest of the downstairs.

Kitchen Diner
A large kitchen diner sits at the rear of the property, with engineered oak
wood flooring and warm wood cabinetry creating an inviting space, great for
family gatherings. The room benefits from double glazed windows on two
aspects, spotlighting and two double panel radiators on opposing walls. The
kitchen boasts an electric Rangemaster oven with a five ring gas hob and
heating plate, up for negotiation. A sink and drainer sits below the window
looking out to the rear garden. The kitchen has been rewired and
replastered, making it a fantastic hub of the home, with an external door
leading out to the rear garden.

Utility
A practical utility room located at the side of the property with a skylight and
large double glazed window looking out onto the side passage. There is

plenty of storage with under counter cabinetry along one wall, and a
secondary work surface beside the door with cupboards above and shelving
below. The room is half tiled, with solid oak wood flooring. A black
composite sink and drainer with mixer tap sits beside the utility points for a
washer and dryer, perfect as a laundry room and for reducing appliance
noise in the main living areas.

Larder
A large multi-functional larder sits beyond the utility room, with built in
shelving above the white cabinetry and counter top, ideal for storing foods
and currently doubling up as a home brewing room. A floor to ceiling
cupboard has shelving and houses the hot water cylinder. There is a Belfast
sink mounted on the wall with a mixer tap and tiled backsplash tying it into
the rest of the room, with hot water provided from the back boiler on the
stove in the living room. Ceiling spotlights and a wall-mounted double
panel radiator complete the practical work space.

Bedroom 1
The expansive main bedroom sits off the ground floor hallway, with ample
space for a double bed, wardrobes and drawers. A large double glazed
window looks out onto the rear garden, filling the room with light, with a
double panel radiator beside, set above the black carpeted floor. The
ensuite is accessed through an internal wooden door.

Ensuite
A luxurious ensuite is located at the rear of the property, nestled between
the main bedroom and the utility room. The suite includes a modern low
flush toilet, sink unit with storage, heated towel rail with additional electrical
supply, and double walk in waterfall shower with mosaic tile floor. The slate
tiled floor and walls, recessed shelves with downlighting and underfloor
heating, creates a spa-like feel. A frosted double glazed window and
automated electric skylight provide natural light during the day, with
spotlights for the evening.

Landing
The first floor landing is accessed by a central switchback staircase, with a
double glazed window out to the side of the property, making it feel bright
and airy. The carpeted landing connects the upstairs bedrooms and
bathroom, with overhead access to the attic space, and a picture rail
running around the perimeter of the stairwell.

Bedroom 2
A carpeted double bedroom located at the back of the property beside the
main bathroom featuring a Velux window and double glazed window to the
side of the house, with a double panel radiator below. The room currently
houses two single beds, bedside tables, a large wardrobe and drawer units,
with plenty of space to configure how you'd like. Access to the eaves storage
area is provided through a floor level opening behind the sleeping area.

Bedroom 3
A carpeted double bedroom located at the front of the property, with a red
carpeted floor and ceiling light. There is a small vanity unit with modern
sink and mixer tap by the entrance door, great for busy families. A Velux
window and double glazed window to the side provide natural light, with
floor space for a double bed, wardrobe and storage units. A door behind the
beds provides access to the useful eaves storage.

Bedroom 4
A bedroom located at the front of the property, currently used as a home
office space, with a built in desk along one wall and cabinetry along the
other creating a versatile space. The solid oak floor, Velux window and
double glazed window to the side aspect make the room feel light, great as
a working space or a fourth bedroom. There is access to the eaves storage
area providing even more storage and keeping the space clutter-free.

Bathroom
The family bathroom sits off the main landing, with a large Velux window
and positionable wall lights. The suite comprises of a built-in bath with
handheld shower attachment, sink unit with storage, low flush toilet and
heated towel rail. The half tiled walls and tiled floor, plus an inset tiled shelf
above the bath and wall mounted mirror, make it a practical room that is
perfect for getting the whole family ready.

Garage
The garage sits off the block paved driveway with an up and over metal
door, an external access door from the side of the property and an internal
access door into the larder room. The garage houses the gas central heating
boiler, and the hot water tank for the back boiler. Currently used as a
workshop with storage, with built-in workbench and shelving below, it is a
great space that you can tailor to your family's needs.

Garden Store
A garden store room sits at the back of the property, accessed by an external
door from the rear garden. Currently used as a dry wood store, its also the
ideal space to store garden equipment and outdoor furniture, keeping the
external spaces clutter-free. The room boasts two double glazed windows on
opposite sides, providing natural light with electrical power for lighting and
appliances.

Garden
A beautifully presented rear garden stretches across the back of the property.
The space has been sectioned, with a large, private decked seating area, a
sunken vegetable garden with raised beds, and a contemporary walkway
with integrated lighting, great for evening entertaining in the warmer
months. The decked area has a brick built table with wooden table top, and
pocket planters in the corners providing further planting space. There is an
external tap and double electric outdoor socket. The sunken garden has
been installed with drainage, ensuring it remains free of standing water.
There is a covered wood store located off the walkway, situated between the
walls of the main bedroom and garden store. Side access on both sides of
the property makes it easy to transport materials and equipment, with one
currently housing a greenhouse and used as the bin store keeping them out
of sight of the main garden.

Exterior
The front of property boasts a large, block paved driveway suitable for 3-4
vehicles, with access to the garage and secure gated walkways on both sides
of the house providing access to the rear garden.

Whilst every effort has been made to ensure the accuracy of these particulars they must in no way be used as a basis for a decision to purchase. Specified items may be subject to change and will be confirmed on the fixtures and fittings list supplied by the
vendor through their solicitor. We are not responsible for testing services or appliances and as a buyer we request that all reasonable steps must be taken by yourself on these before commitment to purchase
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