
136a Sandbach Road North 
ST7 2AT

Guide Price £825,000
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ENERGY EFFICIENT HOME - A highly
impressive, executive FIVE DOUBLE BEDROOM
family home is positioned on a small
development of just three properties.
Constructed in 2022 by the highly regarded
'Knutsford Construction' with energy efficiency
in mind, this 2800 sq ft property is equipped with
modern solar panels, an air source heat pump,
elec car charging point and is built with the most
efficient and insulating materials, giving it the
rare honour of being an 'A' rated, energy efficient
home.

This particular home has seen just one owner,
and has been beautifully decorated throughout
with a modern yet classic style. Accompanying
the property are a wealth of attributes worthy of
mention, some of which include:- Energy efficient
double glazing throughout, underfloor heating to
both the ground and first floors, a spacious
lounge, engineered oak flooring and oak
balustrade, a large open plan
kitchen/dining/living area complete with
contemporary 'shaker' style kitchen, a range of
Neff appliances and twin bi-folding doors to the
rear. There is also a separate handy utility room
and well planned home office/sitting room on the
ground floor. Upstairs, the contemporary theme
continues with feature pendant light to the
landing, all bedrooms on this floor are double
rooms with built-in dressing area to the principle
bedroom and two main bedrooms enjoy 'Villeroy
& Boch' en-suite facilities plus a 'Villeroy & Boch'
family bathroom. The second floor has an
additional fifth double room with 'Roca' en-suite.

Externally, the property has a driveway to the
front, providing invaluable off road parking and a
well sized garden to the rear, perfect for
entertaining family & friends all year round.

To fully appreciate this one of a kind, high
specification home, as well as it's central
location, viewings come highly recommended!
Call Stephenson Browne today to book yours!



Ha l lwa y
A bright and spacious entrance with landing balcony
over, wood flooring, spotlighting, ample sockets, wall
mounted thermostat, stairs to the first floor having
wooden balustrade with glass insert, and with doors to
all ground floor rooms, including...

Lounge
15'5" x 10'3" (not inclu. bay)
With a aluminium double glazed window to front
elevation having made to measure shutter blinds, empty
fireplace, ample sockets (some of which include USB
ports), TV point, phone point, fitted carpet, wall
mounted thermostat and spotlighting.

Off i ce
12'7" x 9'4"
Having a continuation of wood flooring, a aluminium
double glazed window to the front elevation with made
to measure shutter blinds, spotlighting, ample sockets
(some of which include USB ports), TV point and wall
mounted thermostat.

W C
Having a low level push flush WC, hand basin
incorporated within high gloss vanity unit, concrete
effect tiled flooring, aluminium double glazed frosted
glass window to side elevation. wall extractor and single
pendant light fitting.

Ut i l i t y
Hosting a good range of wall and base units, with
integrated sink and drainer as well as space and
plumbing for a washing machine and separate dryer.
With ample sockets, spotlighting, wall mounted
thermostat, concrete tile effect flooring and integral
door accessing the garage.

Open P lan  K i tchen D iner   /  Fami ly  Room
26'4" x 21'3" (max measurements)
An impressive space to accommodate a large family
dining table as well as family sofa area, with concrete
effect tiled flooring, two aluminium bi‐fold doors opening
to the rear garden, spotlighting, ample sockets, TV point
and wall mounted thermostat.

The kitchen area itself comprises of a fully fitted kitchen
that includes a range of wall, base and drawer units
having quartz stone working surfaces over, incorporating
breakfast bar seating, with integrated appliances such
as a one and a half sink with drainer, NEFF dishwasher,
NEFF five point induction hob with extractor over, high
level oven and microwave oven, large fridge freezer and
wine chiller. Having a continuation of the concrete tile
effect flooring, two single pendant light fittings,
spotlighting and ample sockets.



F i r s t   F loor   Land ingF i r s t   F loor   Land ing
An open landing having wooden balustrades with glass
inserts, a aluminium double glazed window to the front
elevation, fitted carpet, double doors to storage
cupboard, door to airing cupboard housing the hot water
cylinder, spotlighting, stairs to the second floor and door
into...

Pr inc ipa l  Bedroom
16'11" x 9'3"
A good size principle bedroom enjoying a aluminium
double glazed window to the front elevation, fitted carpet,
single pendant light fitting, ample sockets (some of which
include UXB ports), TV point and door accessing...

Dress ing  Room
7'8" x 7'1"
A brilliant addition with space for wardrobes, ample
sockets, wall mounted thermostat, single pendant light
fitting and entry to...

En‐su i te  Shower  Room
A generous principle ensuite with low level push flush WC,
hand basin incorporated high gloss vanity unit, and
waterfall shower with additional detachable shower
head, porcelain tiled walls with decorative mirrored tile
border, chrome heated towel rail, spotlighting, wood
effect tile flooring and aluminium double glazed frosted
glass window to front elevation.

Bedroom Two
12'7" x 9'4"
With fitted carpet, single pendant light fitting, ample
sockets (some of which include USB ports), aluminium
double glazed window to the rear elevation, wall mounted
thermostat and door into...

En‐su i te  Shower  Room
Having a low level push flush WC, hand basin incorporated
within high gloss vanity unit and walk in waterfall shower
with additional detachable shower head and glass
screen. With porcelain tiles to the walls and wood effect
tile flooring, aluminium double glazed frosted glass
window to the rear elevation, spotlighting, ceiling
extractor, shaving point and chrome heated towel rail.

Bedroom Three
17'7" x 10'2"
Another double bedroom with two single pendant light
fittings, ample sockets (some of which include USB ports),
TV point, aluminium double glazed window to the front
elevation, wall mounted thermostat and fitted carpet.



Bedroom Four
16'6" x 12'2"
A most generous fourth double bedroom with two
aluminium double glazed windows to rear elevation,
fitted carpet, wall mounted thermostat, two single
pendant light fittings and ample sockets (some of which
include USB ports) and TV point.

Ba th room
Comprising of a four piece suite, with low level push flush
WC having hidden cistern, hand basin incorporated within
high gloss vanity unit, bath with central wall tap, as well
as corner waterfall shower, having an additional
detachable shower head and glass screen/door. With a
aluminium double glazed frosted glass window to the side
elevation, chrome heated towel rail, spotlighting and
marble effect tiled walls and flooring, continuing to the
sides of the bathtub.

Second  F loor
With fitted carpet, ceiling spotlight and door to:

Bedroom F ive
13'8" x 12'9"
With fitted carpet, ample sockets (some of which include
USB ports), wall mounted thermostat, single pendant light
fitting, radiator, aluminium double glazed Velux window
and door to substantial storage cupboard having
electricity and power.

En ‐ su i t e
Having a low level WC, hand basin incorporated within
high gloss vanity unit, bath with central taps, over the
bath shower and glass screen, with marble effect partly
tiled walls continuing to the surround of the bath and
shower, wood flooring, shaving point, chrome heated
towel rail, spotlighting, ceiling extractor and aluminium
double glazed Velux window.

I n teg ra l  Ga rage
With remote control Hormann insulated roller door, and
lighting, accessible via the utility.

Ex te rna l l y
Having block paved driveway to the front providing
invaluable off road parking, with landscaped laid to lawns
and access to the rear via gates to both sides of the
property.

The enclosed, generous sized rear garden hosts Indian
Stone paving along the width of the property, lawn,
external tap and a fence boundary to all elevations.

NB:  Land  Reg i s t ry
Please be advised that we have not been able to obtain
an electronic copy of the title register with land registry
through our due diligence process. This does not conclude
that the property is not registered however, we would



advise you raise this point with a licensed conveyancer to
avoid any potential delay with a purchase.



13 Crewe Road, Alsager, Stoke On Trent, ST7 2EW
T: 01270 883130 E: alsager@stephensonbrowne.co.uk W: www.stephensonbrowne.co.uk

NOTICE: Stephenson Browne for themselves and for the vendors or lessors of this property whose agents they are give note that: (1) the particulars are set out as a general guideline only for the guidance of intending purchasers or lessees. and do not
constitute, nor constitute part of, an offer or contract; (2) all descriptions, dimensions, references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good faith and are believed to be correct but any intending
purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to be the correctness of each theme; (3) no person in the employment of Stephenson Browne has any
authority to make representation or warranty in relation to this property; (4) fixtures and fittings are subject to a  formal list supplied by the vendors solicitor. Referring to: Move with Us Ltd Average fee: £123.64

Viewing

Please contact our Alsager Office on 01270 883130 if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require
further information.

Floor Plan Area Map


