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Cranmer Avenue, Hove, BN3 7JQ

**Guide price £675,000 to £700,000** A well presented, spacious family home situated in a popular residential
Hove location. This 1930s semi-detached house enjoys attractive bay fronted elevations, of street parking and
access to a a detached outbuilding.

The porch and original timber framed front door leads into spacious accommodation comprising a through
living/dining room, kitchen breakfast room, three double bedrooms and a family bathroom.

Furthermore, the property boast a favoured South facing garden and the potential to extend with a loft conversion,
subject to necessary consents. Offered for sale with no onward chain.

Location
Situated off Holmes Avenue and Old Shoreham Road in
Hove, the property is ideally positioned in close proximity
to Sackville Road shops and amenities, Hangleton Road
where you wi l l   f ind a  large se lect ion of   loca l  shops
including butchers, bakers and a Tesco express and to
the  South  a re   the  Por t l and  Road shops  and   loca l
businesses. On this parade you will also find a regular
bus service giv ing access to Hove and Brighton city
centre.  Bypass  l inks  to  the A27 and A23 are eas i ly
accessible and Aldrington Train Station is less than half
a mile in distance. in a addition to being near to highly
regarded schools in the area.

Accomodation
The doub le  g lazed porch  is  a  good s ize  and has a
pitched roof over, there is an original period front door
with a beautiful period stained glass insert and matching
window to one side. Once in the entrance hall you can
app rec i a t e   t he   amoun t  o f   l i gh t   t h i s  p rope r t y   has
throughout,   there are doors opening to the through
reception room and kitchen diner; under the stairs there
is a useful storage cupboard also housing the boiler. The
house is in excellent decorative order throughout with
neutral carpets and double glazed windows.

The main recept ion room expands the depth of   the
house with a feature bay window with front aspect and
double doors opening to the rear south facing garden. In
the front living room area there is a working log burner
stove f i t ted  into the or ig inal  corner  f i replace and an
archway to the dining area where there is another f ire
surround with exposed brick alcove and decorative wood
surround with fitted cupboard to one side, double doors
provide access and views over the south facing rear
garden.

In  the spacious kitchen there  i s  a great range  o f white
wall  a n d base un i ts , integrated appliances  inc lude  a
dishwasher and eye level double oven and gril l,  a sol id
work surface is fitted to two sides with an attractive tile

splash back and matching breakfast bar. Inset into the
worksurface is a four ring gas hob with extractor over
and an undermounted sink with brushed chrome mixed
tap. There  is  lot 's of   l ight as the room as  i t   is   t r ip le
aspect wi th v iews across the garden and there  is  a
double glazed door providing access to the back garden.

The first floor landing has a built  in storage cupboard,
ceiling loft hatch access and doors to the bedrooms and
bathroom. The largest bedroom has views over the rear
garden then a second double bedroom has the feature
bay window with front aspect views, the single bedroom
also has front aspect views.

In the refurbished bathroom there is a white suite with
panel enclosed bath, shower over and glazed screen,
vanity unit  with s ink and storage under  f in ished  in a
sleek, glossy colour for an ultra contemporary look, the
matching back to the wall W.C provides a high quality
finish.

Outside
The property has a wide opening to the drive way which
is blocked paved and suitable for off road parking, there
is a shared path  leading to  the rear of   the property
providing gated side access to the garden and the front
door of the out building that has a pitched roof and has
power and lighting. 

There is a south facing established rear garden with lawn
and patio areas, the garden is wide and expands past
the concrete constructed workshop, there is an outside
tap and timber fencing to three sides.

Additional Information
EPC Rating: D
Internal measurements 1097 Sq ft / 101 Sqm
Parking: The road has unrestricted parking.
Council Tax Band: D

VERY IMPORTANT NOTES - Although every care has been taken in the production of these sales particulars prospective purchasers should note: 1. All measurements are approximate - floor plans included - no
responsibility is taken for any error, omission, or misstatement. The plan is for illustrative purposes only and should be used as such by an prospective purchaser. 2. Services to the property, appliances, fixtures and
fittings included in the sale are believed to be in working order (though they have not been checked). 3. Prospective purchasers are advised to arrange their own tests and-or surveys before proceeding with a
purchase. 4. The agents have not checked the deeds to verify the boundaries. Intending purchasers should satisfy themselves via their solicitors as to the actual boundaries on the property. None of the description
whatsoever forms any part of the contract for this property and is not guaranteed in any way whatsoever to be correct. It cannot be assumed by omission that any planning permissions or building regulations have
been obtained for this property. Also any planning permissions/building regulations claimed to be correct are also not guaranteed. 
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