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New Church Road, Hove, BN3 4DB

A substantial detached family home with a versatile layout, located on the desirable New Church Road. Set within
private gated grounds, the house enjoys fantastic curb appeal with rendered, bay and tile hung elevations, and
beautifully landscaped front and rear gardens.

Set back from the road, the property is presented in very good order throughout and has a generous ground floor
footprint comprising a split level kitchen breakfast room, sitting room, dining room and conservatory, a study and
cloakroom. To the first floor you'll find four double bedrooms and a luxury family bathroom.

In the demise of the grounds you'll find a self contained annexe, an additional studio with brick built shed and a
large garage.

Furthermore, the property enjoys the sustainable and energy saving benefits of a high end solar panelled system
and heat source pump.

Location
New Church Road is a tree lined avenue that leads from
Boundary Road to the west towards Sackville Road  to
the east, and is part of the Aldrington Estate surrounding
St Leonard's Church. This convenient location is within
easy reach of local eateries, restaurants and convenience
s to r es  on  Po r t l and  Road  and  Chu rch  Road ,   and
Richardson Road with  is  local organic greengrocers,
butchers ,  beauty  estab l ishments  and café ,   i s  a lso
nearby. Well served by local bus services providing direct
access to Brighton city centre and beyond, Portslade
mainline train Station is only 0.2 miles in distance with
its services to London Victoria and the South Coast. The
property is situated within the catchment area of well
regarded schools with Wish Park, Hove seafront and
Hove Lagoon being less than half a mile in distance.

Accommodation
The electric, slatted fence gate opens onto a generous
driveway and landscaped sunken gardens with sweeping
rendered planters, matures palms and flowers to border.
Arched gated access leads through to the rear garden
and annexe, with pathway to the property's entrance.

Internally, the property enjoys a wonderful flow of natural
light with a neutral décor and hard wood floors. Shutter
dressed windows, bays and cosy fireplaces places bring
character and compliment the modern interior.

The spacious entrance hall has a turning staircase to the
first floor, cloakroom and under stairs storage.

With versatility  in spades, the ground floor layout spans
over 2000 square feet  and  i s perfect  fo r  fami ly  l iv ing.
You'll  f ind three adjoining reception rooms including  a
sizeable conservatory all flowing beautifully onto the

c o n t empo r a r y   s p l i t   l e v e l   k i t c h e n .  Mode r n  w i t h
comprehensive range of  uni ts,   t r ip le aspect and an
impressive vaulted cei l ing with direct access to the
garden.

With a galleried landing and l ibrary shelving, the split
level   f i rst  f loor  landing provides an deal solut ion for
access   to  a   l o f t   conve rs ion  sub jec t   to  necessa ry
consents. Flooded with natural  l ight via the southerly
aspect window and leading to three bedrooms and a
family bathroom.

All bedrooms are doubles and neutrally styled with plush
carpeting, and the luxury family bathroom boasts a spa
l ike  fee l  wi th  fu l ly   t i led sandstone surrounds and a
standalone pebble bathtub.

Garden
Very well  landscaped and incredibly private, the rear
garden  is an  impressive sect ional space with raised
decked terraces and a plush lawn, beautiful ly mature
trees and established borders. The Annexe would ideally
suit multigenerational l iving and is self contained with
everything you need, and the studio with electric and
lighting could serve a multitude of uses.

The tandem garage measures 20ft by 10ft with electric,
up and over door to the front and side access.

Additional information
EPC rating: B
Internal measurements, including outbuildings : 2,720
Square feet/ 252.7 Square metres
Tenure: Freehold
Council tax band: G







VERY IMPORTANT NOTES - Although every care has been taken in the production of these sales particulars prospective purchasers should note: 1. All measurements are
approximate - floor plans included - no responsibility is taken for any error, omission, or misstatement. The plan is for illustrative purposes only and should be used as such
by an prospective purchaser. 2. Services to the property, appliances, fixtures and fittings included in the sale are believed to be in working order (though they have not been
checked). 3. Prospective purchasers are advised to arrange their own tests and-or surveys before proceeding with a purchase. 4. The agents have not checked the deeds to
verify the boundaries. Intending purchasers should satisfy themselves via their solicitors as to the actual boundaries on the property. None of the description whatsoever
forms any part of the contract for this property and is not guaranteed in any way whatsoever to be correct. It cannot be assumed by omission that any planning permissions
or building regulations have been obtained for this property. Also any planning permissions/building regulations claimed to be correct are also not guaranteed. 


