
LITTLE CARFELLIS , TRETHURGY,  PL26 8YQ

OFFERS IN EXCESS OF £525,000

NESTLED WITHIN A TUCKED AWAY POSITION, WITHIN BEAUTIFULLY MANICURED PICTURESQUE GARDEN
SURROUNDINGS, WITH A BACKDROP OF OPEN FIELDS. AN IMPECCABLY PRESENTED AND CHARMING CHARACTER

FORMER BARN, WHICH HAS BEEN SYMPATHETICALLY CONVERTED OVER RECENT YEARS. THOUGHTFULLY DESIGNED
AND LAID OUT WITH REVERSED LIVING ACCOMMODATION TO FULLY APPRECIATE THE VIEWS FROM THE FIRST FLOOR
LIVING ACCOMMODATION. ALL WITHIN THE SOUGHT AFTER VILLAGE OF TRETHURGY AND A SHORT WALK IN TO THE

COUNTRYSIDE, WOODLAND TRAILS AND THE EDEN PROJECT, WITH ST AUSTELL BAY A SHORT DRIVE AWAY. VIEWING IS
HIGHLY ESSENTIAL TO APPRECIATE ITS FABULOUS POSITION AND QUALITY OF FINISH THROUGHOUT. EPC - D 

SEE AGENT NOTES

St Austell 0172673501 sales@maywhetter.co.uk



Location:

Trethurgy is a popular Hamlet situated within close
proximity to the Eden Project. There are walks within
easy reach of the property, including the clay trails,
and a Tor. St Austell town centre is situated
approximately 3 miles away and offers a mainline
railway station and leisure centre together with
primary and secondary schools and supermarkets.
The picturesque port of Charlestown and the award
winning Eden Project are not far. The town of Fowey
is approximately 8 miles away and is well known for
its restaurants and coastal walks. The Cathedral city
of Truro is approximately 17 miles from the property.

Directions:

From St Austell head towards the village of Trethurgy.
Come down past the children's play park on your left
hand side, heading towards the Eden Project. As you
head up the hill, take the left hand turn signposted
Penwithick, after approx 20 yards you will notice a
telephone box on your right. Turn right on the track to
the side of the phone box, head up to the end and the
property will be set back behind the farmhouse gate.

The Accommodation:

All measurements are approximate, show maximum
room dimensions and do not allow for clearance due
to limited headroom.

From the driveway, door with glazed side panel
opening through into entrance hall with slate stone
flooring with embedded welcome mat. Carpeted inner
hallway and turning staircase to the first floor with
understairs storage. Radiator. Doors to all downstairs
living accommodation. Door into:



Principal Bedroom:
12'11" x 12'11" at max (3.94m x 3.95m at max)

Offering a dual aspect with a double glazed window
to the front enjoying an outlook over garden and
driveway, with radiator beneath. Further double
glazed doors opening out on to the beautifully
landscaped rear garden. Door into:

En Suite:
4'11" x 6'2" (1.50m x 1.89m)

Comprising low level corner WC and hand basin.
Part tiled wall surround. Curved glazed shower doors
into cubicle. Finished with wood effect floor covering.
Chrome heated towel rail and obscure double glazed
window with wall mounted extractor and recessed
spot lights.

Utility:
4'11" x 6'2" (1.51m x 1.89m)
The slate flooring continues through with embedded
welcome mat. Part frosted glazed panelled door with
strip wood work surface and Belfast sink with storage
cabinet surround. Tiled splash back. Stable door
opening to the rear.

The inner hallway widens with door into:

Bathroom:
6'5" x 12'5" at max (1.96m x 3.80m at max)

(at max in to shower). Obscured double glazed
window to the side plus recessed spot lights.
Comprises large panelled bath with hand basin and
low level WC. Chrome heated towel rail. Extractor.
Behind the door, fully tiled wet room shower with
some attractive glass brick inserts. Recessed spot
lighting. Door in to:



Bedroom:
6'1" x 11'11" (1.87m x 3.65m)

Finished with wood effect floor covering. Double
glazed window with deep display sill, enjoying an
outlook over the fields beyond. Radiator.

Bedroom:
7'4" x 11'10" (2.26m x 3.62m)

Radiator beneath a double glazed window with deep
display sill.

The inner hallway continues through with radiator and
part frost glazed panelled door into:

Bedroom:
9'3" x 14'7" at max (2.83m x 4.47m at max)
Currently utilised as an office. Offering a great deal of
natural light from two double glazed windows to both
sides, both with pull back vertical blinds. Radiator.
Velux window. Part exposed beams.

Staircase turns to the first floor, to kitchen area. Large
double glazed window.

Kitchen:

Granite stone fire place surround. Five ring electric
range style cooker. Stainless steel sink and drainer to
the side. Stone work surface and cabinets beneath.
Low level picture window with radiator below. Built in
appliances of dishwasher and wine fridge. Deep pan
slow close drawers. Recessed spot lighting. Double
glazed wood doors through to:



two low level double glazed windows, with window
seat display sills. Further window to the side.
Radiator. Inglenook fire place with multi fuel burner,
set back in to the recess with raised slate hearth.
Exposed beams.

Outside:

Reception Room:
19'2" x 12'10" (5.86m x 3.93m)

Offering a dual aspect with two double glazed
windows, both to the front, enjoying the wonderful
views. Opposite, a further double glazed window
enjoying views over the garden and fields beyond,
with deep display sill. Radiator. The character can be
seen throughout with part exposed stone walls and
part beamed ceilings,

Larder Storage:
5'3" x 6'10" (1.61m x 2.10m)
Power and light.

Lounge:
13'0" x 18'6" at max (3.97m x 5.65m at max)

Enjoying fabulous views towards Trethurgy Tor from

The magical selling point of this beautiful home is its
position, set back behind farmhouse gate. The
driveway leads up with raised lawned gardens to both
sides with an abundance of shrubs, plants and trees.
There is a seating area with trellis work surround.
Pebbled driveway and parking for numerous vehicles.
Further raised planted borders with a backdrop of the
open fields. Pathway to the side with raised planted
beds. Railway sleeper steps to covered pagoda and
patio. The steps continue up on to an expanse of
open lawn and further seating areas, where you can
sit an enjoy the surroundings with the back drop of
the fields. The oil tank is situated in the corner of the
garden.



Agents Notes
The property has a private septic waste tank
No gas at the property
Oil Fired Boiler
Council Tax Band - E
EPC Rating - D

Council Tax - E

Broadband & Mobile Coverage:
Please visit Ofcom broadband and mobile coverage
checker to check mobile and broadband coverage.

Services:
None of the services, systems or appliances at the
property have been tested by the Agents.

Viewings:
Strictly by appointment with the Sole Agents: May
Whetter & Grose, Bayview House, St Austell
Enterprise Park, Treverbyn Road, Carclaze, PL25
4EJ
Tel: 01726 73501 Email: sales@maywhetter.co.uk





Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


