
ROSEVEAR VIEW , ST AUSTELL,  PL26 8RJ

GUIDE PRICE £335,000

SITUATED IN THE HAMLET OF ROSEVEAR, WITHIN FOUR MILES OF ST AUSTELL, A BEAUTIFUL QUIET SETTING
WITHIN CLOSE REACH OF AMENITIES AND THE POPULAR CLAY TRAILS. A DELIGHTFUL DETACHED NON
ESTATE HOUSE WITH THREE DOUBLE BEDROOMS, BUILT IN 2021. FURTHER BENEFITS INCLUDE AN

ENCLOSED REAR GARDEN, AIR SOURCE HEATING PROVIDING UNDERFLOOR HEAT TO THE GROUND FLOOR
AND RADIATORS TO THE FIRST FLOOR. THE PROPERTY OFFERS OFF ROAD DRIVEWAY PARKING TO THE LEFT
HAND SIDE AND IS EXTREMELY WELL PRESENTED THROUGHOUT. AN EARLY VIEWING IS ADVISED TO AVOID

DISAPPOINTMENT. EPC - B

St Austell 0172673501 sales@maywhetter.co.uk



Rosevear is a quiet and peaceful hamlet setting
nestling just outside St Austell Cornwall. Within 4
miles, St Austell town centre offers a wider range of
shopping, educational and recreational facilities.
There is a mainline railway station and leisure centre
together with primary and secondary schools and
supermarkets. The picturesque port of Charlestown,
Carlyon Bay are within a short drive and and the
award winning Eden Project only 3.5 miles away. The
town of Fowey is approximately 12 miles away and is
well known for its restaurants and coastal walks. The
Cathedral city of Truro is approximately 18 miles from
the property. There are numerous beaches within a
reasonable distance from the property and the A30,
the main artery route through Cornwall is within 2
miles.

Directions:
From St Austell, head out on to the distributor road,
passing St Austell Print and onto the new stretch of
road. At the roundabout take the second exit right,
pass the Penhale turning and down to the roundabout
at Carluddon. Turn left and head through the village of
Penwithick. Follow the road to Bugle. As you
approach Bugle, before entering the village turn right
signposted Bowling Green. The property can be
located on the left hand side of the road.

Accommoation:
All measurements are approximate, show maximum
room dimensions and do not allow for clearance due
to limited headroom.

Front door with frosted double glazed insert allows
external access into entrance hall.

Entrance Hall:
18'0" x 9'0" (5.49m x 2.76m)

(maximum measurement)
Carpeted stairs to first floor with under stairs storage
housing the underfloor heating system. Mains
enclosed fuse box. Doors to WC, kitchen/diner and
lounge. Engineered wood flooring. Wall mounted
underfloor heating thermostatic controls.

WC:
5'3" x 2'5" (1.62m x 0.76m)
Upvc double glazed window to side elevation with
obscure glass. Low level flush WC with dual flush
and soft close technology and ceramic hand wash
basin. Vinyl flooring. Tiled walls to water sensitive
areas.

Lounge:
12'0" x 14'8" (3.68m x 4.48m)

Upvc double glazed window to front elevation
providing tremendous natural light with fitted
plantation blinds. Woodburner, Engineered wood
flooring. Underfloor heating. Television aerial point.
Telephone point. Wall mounted thermostatic controls.



Kitchen/Dining Area:
18'7" x 9'0" (5.67m x 2.76m)

First Floor Landing:
6'9" x 6'11" (2.07m x 2.11m)

Upvc double glazed patio doors to rear elevation and
further Upvc double glazed window to rear elevation
combining to provide tremendous natural light.
Woodburner, Engineered wood flooring. Updated
matching wall and base kitchen units finished in
taupe. solid wood work surfaces with matching
splash back. Fitted electric oven with buttonless hob
above and fitted extractor hood over. Sink with
matching draining board and central mixer tap. Space
for dining table, fridge freezer and washing machine.
Integral dishwasher. The kitchen benefits from soft
close technology. Wall mounted thermostatic controls
for underfloor heating.

Upvc double glazed window to side elevation with
obscure glass providing natural light. Doors off to
double bedrooms one, two, three and family
bathroom. Further door allowing access to cupboard
housing the hot water cylinder. Engineered wood
flooring. Loft access hatch. Wall mounted
thermosteric controls.

Bathroom:
6'1" x 6'9" (1.87m x 2.06m)

Upvc double glazed window to rear elevation with
obscure glass providing natural light. Matching three
piece white bathroom suite comprising low level flush
WC with dual flush and soft close technology,
ceramic hand wash basin with central mixer tap and
panel enclosed bath with central mixer tap and further
wall mounted shower above. Heated towel rail. Vinyl
flooring. Extractor fan. Electric shaver point.



Bedroom:
13'7" x 9'1" (4.16m x 2.77m)

Upvc double glazed window to rear elevation with
obscure glass providing natural light with fitted blinds.
Radiator. Engineered wood flooring.

Bedroom:
13'11"x 11'4" (4.26mx 3.47m)

Upvc double glazed window to front elevation
providing delightful far reaching views over open
countryside opposite the property with fitted plantation
blinds. Engineered wood flooring. Radiator. Television
aerial point.

Bedroom:
11'4" x 9'9" (3.47m x 2.99m)

Upvc double glazed window to front elevation
affording tremendous views over open countryside in
the distance with fitted plantation blinds. Engineered
wood flooring. Radiator. Television aerial point.

Outside:

To the front a tarmac drive to the left hand side of the
property provides off road parking for two vehicles.
The front garden is laid to chippings and well
enclosed with high level rendered block surround to
the right hand boundary a wooden fence provides
clear segregation of the boundary and provides a
good degree of privacy. There is access to the rear
garden by both sides of the property.



The enclosed rear garden is laid to lawn with
established planting and shrubbery well enclosed by
wood fencing to right, left and rear elevations with a
beautiful raised planting bed. A paved patio flows off
the dining area complete with outdoor tap. Wood
shed. This area also houses the air source heating
unit. The property enjoys its own waste treatment
plant, which can be seen to the far left hand corner of
the garden.

Council Tax - C







Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


