
3 CHUTE LANE, GORRAN HAVEN,  PL26 6NU

GUIDE PRICE £475,000

** VIDEO TOUR AVAILABLE UPON REQUEST **
ENJOYING SOME COASTLINE AND COUNTRYSIDE VIEWS FROM ITS ELEVATED POSITION A SHORT DISTANCE FROM THE HEART OF THE

VILLAGE, BEACH AND HARBOUR IN THE MUCH SOUGHT AFTER COASTAL VILLAGE OF GORRAN HAVEN. OFFERED WITH NO ONWARD CHAIN
IS THE DETACHED FAMILY RESIDENCE INCLUDING GENEROUS SUNNY ASPECT GARDEN WITH GARAGE TO THE REAR. INTERNAL SPACIOUS
ACCOMMODATION OF LARGE HALLWAY, LOUNGE, RECENTLY REFITTED KITCHEN AND DINING AREA, GOOD SIZE DOWNSTAIRS SHOWER
ROOM PLUS TWO DOUBLE BEDROOMS WITH THREE BEDROOMS TO THE FIRST FLOOR AND ADDITIONAL BATHROOM. THE FIRST FLOOR

ALSO OFFERS FANTASTIC BAY AND COUNTRYSIDE VIEWS. A VIEWING IS HIGHLY RECOMMENDED TO APPRECIATE ITS FABULOUS POSITION
AND OUTLOOK. EPC - E

St Austell 0172673501 sales@maywhetter.co.uk



At the heart of Gorran Haven is a cluster of
fishermen's cottages, nestling around a secluded
cove. The two village beaches have golden sand
making them ideal for the whole family (including
dogs on a lead). The main beach is accessible to all,
and all facilities are close by including a large car
park. The harbour is sheltered by a stone quay from
which angling trips are available and there are visitors
moorings for the boating enthusiasts. To the west of
Gorran Haven is Caerhays Castle, beach and
gardens. Caerhays beach is sheltered with golden
sand, beach cafe and ample car parking. The
gardens are open in the spring, to the public and
boast a breath taking collection of tropical plants in an
idyllic setting.

Directions
Heading out to Gorran from St Austell past Pentewan,
at the top of the hill before Mevagissey turn right.
Head along past Lost Gardens of Heligan, keep going
along the road through the village of Gorran
Churchtown and turn right to Gorran Haven. Go down
Bell Hill, half way down the hill, turn left on to
Portheast Way. Turn right at the end of the road and
then second left on to Chute Lane. The property will
appear in an elevated position on the left hand side. A
board will be erected for convenience.

The property has shared driveway access with
parking and garage to the rear. To the front slate
paved steps and sun terrace lead across the front of
the property, leading to the obscure double glazed
door with side panel into entrance hall with stair case
to the first floor and recently fitted carpeted flooring
which leads through into the main lounge and two
bedrooms. Wall mounted radiator and doors to all
rooms.

Door into Lounge

Lounge
16'0" x 12'3" at maximum points into recess (4.88 x
3.74 at maximum points into recess)

Single glazed sliding doors lead to the front where it
enjoys a great deal of natural light and countryside
views, finished with a bright white wall surround. Wall
mounted radiator. A central focal point of slate stone
fireplace, chimney breast with raised hearth and
display shelving to both sides. Double doors lead
through into the Kitchen/Diner.

Kitchen/Diner
12'6" x 16'1" (3.82 x 4.92)

With engineered oak flooring throughout, recessed
spotlighting. Two single glazed doors and window
opening to the rear. The kitchen itself has been
recently fitted and offers a range of light fronted wall
and base units complimented with square edged
wood effect laminated work surface incorporating one
and half bowel sink and drainer with mixer tap.
Attractive tiled splashback, there is insert space for a
cooker and free standing space for a fridge/freezer.
Built-in dishwasher, bin store and deep pan slow
close drawers. Beyond and out towards the rear
there is a useful Mediterranean feel sun lounge area.

Orangery Sun Lounge
15'5" x 13'3" (4.71 x 4.04)

With useful storage cupboard housing the boiler.
Double glazed door with windows to sides and an
outlook over the driveway and raised planted bed with
grapevine. There is also a latch door to the rear of the
garage providing additional storage and door through
into garage. There is power and light.

Garage
12'6" x 18'9" (3.83 x 5.74)
A fantastic addition and deceptively spacious. With up
and over door. Double glazed window to side offering
both power and light and to the rear discreetly hidden
is the oil tank. There is also a hardstanding area to
the front of the garage and to the side for vehicles.

From the entrance hallway there is a door into the
airing cupboard with slatted shelving. Door through
into refitted shower room.



Shower Room
6'10" x 7'10" at maximum points into shower (2.10 x
2.41 at maximum points into shower)

Bedroom
9'10" x 12'3" (3.02 x 3.74)

Comprising a low level WC, hand basin set into a
white vanity storage unit beneath with obscure glazed
window opening to the rear. Shower screen opening
into one and half size cubicle with attractive tiled
surround. Wall mounted radiator. Complimented with
a tile effect floor covering.

Door into Bedroom

Bedroom
9'11" x 12'3" (3.03 x 3.74)

Offering dual aspect and a great deal of natural light
from two single glazed windows, one with radiator
beneath. All finished with bright white wall surround.
Television point.

Door into Bedroom

The second double bedroom is on the ground floor
making this a very versatile property. It offers dual
aspect and countryside views and sea glimpses from
two double glazed windows. One to the front with
radiator beneath and high level one to the side. All
finished with bright white wall surround.

Stair case to the first floor with doors to the
bedrooms. Access through to the loft and door into
bathroom.

Lounge/Bedroom Five
3.73 x 4.92

From this elevated position a dual aspect offers
fabulous views out to sea, up the Cornish coastline
from a single glazed window to the side with further
high level enjoying views down over the village and
over the countryside opposite with radiator beneath.
Two useful storage cupboards. There is also a
stainless sink with drainer and mixer tap and tile
splashback set into a storage cabinet and further
addition to the side which could create an en-suite if
required.

Door into Bathroom



Bathroom
5'6" x 7'2" (1.70 x 2.20)

Comprising an enamel coloured bath with shower
over, coloured hand basin and white WC. Finished
with part tile wall surround. Wall mounted radiator and
high level obscure window to the rear.

Door through into another deep recessed wardrobe
storage and two additional doors into the fourth and
fifth bedroom.

Bedroom Four
8'9" x 13'0" at maximum points into recess (2.67m x
3.96m at maximum points into recess)

Also enjoying those fabulous views out to sea and the
countryside from a window to the front with radiator
beneath. Additional deep recessed storage and the
feeling of being spaciousness further enhanced by
the bright white wall surround.

Bedroom Three
8'7" x 7'6" widening into recess 10'2" (2.62 x 2.30
widening into recess 3.11)

Also having views back to the countryside from the
high level glazed window and finished with a bright
white wall surround and low level eaves storage. The
top floor also incorporates carpeted flooring.

Outside

The shared driveway leads up to the garden to the
front, an expanse of open lawn leads down off the
paved sun terrace with planted borders. Greenhouse,
some sea glimpses and some steps winding down to
a lower tiered secret garden area with fruit tree and
lawn. All enclosed with maturing hedgerow.

Agent's Notes
The property has oil fired heating. The kitchen/diner
and bathroom and downstairs flooring have been
recently fitted due to a leak from upstairs all under
insurance and incorporated more underfloor
insulation and ceiling insulation. Probate has already
been granted and the property lies in a Trust.

Council Tax Band - E









Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


