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37 Humberston Avenue, Humberston, North East Lincolnshire, DN36 4SW
£515,000



• Semi Detached Period Property

• Approximately 0.5 Acre Plot

• Spacious & Versatile Family Accommodation Over Three Floors

• Original Features Throughout

• Five Double Bedrooms & Two Bathrooms

• Three Reception Rooms

• Extended Open Plan Living Kitchen

• Large Detached Garage With Additional Store & Ample Parking

• Close To Popular Schools

A superb five bedroom semi detached Edwardian home occupying a generous plot of
approximately 0.5 acres, offered for sale in this popular residential location. Dating
back to 1906, this substantial property boasts a wealth of period charm and
character, with original features and well proportioned room sizes. 
Arranged over three floors offering highly versatile family accommodation,
comprising:- a side entrance porch, reception hall, elegant bay fronted lounge, snug,
formal dining room, cloakroom/utility room, and wc. Fabulous open plan living
kitchen to the rear featuring an extensive range of fitted storage and sitting/dining
space. At first floor level there are three excellent sized double bedrooms, a shower
room and a family bathroom. Moving up to the second floor are two further double
bedrooms and a useful store room. Set well back from the road, the property offers
ample driveway parking, a large detached garage, and extensive gardens offering a
wealth of possibilities. 
• The property offers potential for further renovations internally and possible land
development opportunity STPP. 
• Includes solar panels to the garage roof which last year generated an income of
£1200.
Overall an exceptional family home, to which viewing is essential to fully appreciate
all on offer.

Key Features:



RECEPTION HALL
15'11" x 11'0" (4.86 x 3.37)
Accessed via a side entry porch featuring the original entrance doors. A welcoming entrance hall giving
access to the three reception rooms, and staircase to the first floor bedrooms.

CLOAKROOM/UTILITY
12'8" x 4'0" (3.87 x 1.22)
Providing fitted storage cupboards, and housing two gas central heating boilers. With two rear aspect
windows.

W.C
6'3" x 2'9" (1.91 x 0.84)
Fitted with a hand basin and wc.

LOUNGE
18'6" x 15'11" (5.66 x 4.86)
A bay fronted lounge featuring a traditional mahogany fireplace inset with a coal effect gas fire.

SNUG
13'9" x 13'9" (4.21 x 4.20)
To front aspect, with original solid oak wall panelling, brick fireplace incorporating a coal effect gas fire, and
wall lights from 1906.

DINING ROOM
14'0" x 13'10" (4.28 x 4.24)
Currently used as formal dining space, with a further mahogany fireplace incorporating a coal effect gas fire,
with cast iron insert. Window to rear aspect.

REAR ENTRANCE LOBBY
With fitted storage cupboard. Leading to:-

LIVING KITCHEN
23'8" x 19'8" (7.22 x 6.01)
Featuring a large range of cream shaker style units and contrasting solid hardwood butchers block worktops
incorporating a Belfast sink, plus additional sink/drainer. Rangemaster cooker with five gas burners and
electric double oven, having extractor over, and free standing dishwasher to be left. Plumbing for a washing
machine, and space for further appliances. Large Island providing further storage and worktop. Dining and
sitting area with modern wall mounted gas fire. Tiled floor throughout with electric underfloor heating. Triple
aspect windows, three velux skylights and access to the rear garden.

FIRST FLOOR LANDING
With return staircase leading up having a side aspect window.

BEDROOM 1
15'11" x 13'5" (4.86 x 4.10)
Master bedroom to front aspect.

BEDROOM 2
14'1" x 13'11" (4.30 x 4.25)
To front aspect, with mahogany style fitted wardrobes/storage.

BEDROOM 3
13'11" x 13'10" (4.26 x 4.22)
To rear aspect, with fitted wardrobes/airing cupboard.

SHOWER ROOM
10'1" x 6'5" (3.09 x 1.97)
Fitted with a rope edge design pedestal basin and wc. Large shower enclosure with Mira electric shower.
Heated towel rail. Opaque window to rear aspect.

FAMILY BATHROOM
9'11" x 9'0" (3.04 x 2.76)
Fitted with a rope edge design suite comprising a panelled bath, pedestal basin and wc. Large shower
enclosure with mains fed shower. Heated towel rail, Opaque window to rear aspect.

SECOND FLOOR LANDING
With a side aspect window.

BEDROOM 4
18'9" x 12'10" (5.74 x 3.92)
A further double bedroom to front aspect.

BEDROOM 5
13'5" x 13'4" (4.09 x 4.07)
With access to eaves storage space, and sloped ceiling with velux skylight.

STORE ROOM
19'0" x 7'9" (5.80 x 2.38)
A versatile room ideal for storage.

EXTERNAL
Set in extensive mature grounds, the property is approached by a gravelled driveway, with turning point and
access to the detached garage. To the rear are mainly laid to lawned gardens featuring a variety of
established trees.

DETACHED GARAGE
32'7" x 12'8" (9.94 x 3.88)
A spacious detached brick garage with electric operated door, power/light. Solar panels to apex roof.

GARDEN STORE
13'1" x 9'1" (4.00 x 2.77)
Attached to the rear of the garage, a versatile room with power/light.
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31 Sea View Street, Cleethorpes, North East Lincolnshire, DN35 8EU Tel: 01472 603929

By appointment only.

We are advised by the vendor that the property is: As Above However, prospective purchasers should have the tenure of this property
confirrmed by a solicitor.
Additional Information Local Authority: North East Lincolnshire Council Telephone 01472 313 131
Services: All mains services are available or connected subject to the statutory regulations. we have not tested any heating systems,
fixtures, appliances or services.

Although we have taken great care to ensure the accuracy of the information contained in these particulars, we specifically deny liability for any mistakes, omissions
or errors and strongly advise that all proposed purchasers should satisfy themselves by inspection or otherwise, as to their correctness, prior to entering into any
commitment to purchase. Any references to the condition, use or appearance of the property or appliances therein, are made for guidance only, and no warranties are
given or implied by this information. It is not the Agents policy to check the position with regards to any planning permission or building regulation matters and as such
all interested parties are advised to make their own enquiries., in order to ensure that any necessary consents have been obtained. Measurements are taken from wall
to wall unless otherwise stated, with the metric conversion shown in brackets. Any plans or maps contained are for identification purposes only and are not for any
other use but guidance and illustration. The Agents have not tested any apparatus, equipment, fixtures, fittings or services including central heating systems and
cannot therefore

Viewing

DISCLAIMER - IMPORTANT NOTICE REGARDING SALES PARTICULARS

Tenure


