


72 NUTFIELD ROAD, MERSTHAM, SURREY, RH1 3HA
OFFERS IN EXCESS OF £530,000

FREEHOLD

*** EXTENDED, THREE BEDROOM FAMILY HOME WITH A WEST FACING
GARDEN, LOCATED CLOSE TO SHOPS ***

This 1930's built home has been extended to offer generous living
accommodation, and has the benefit of being in a convenient location,
close to shops, schools and transport links.

There is an entrance hall with storage under the stairs, and access to a
utility room, which has the plumbing for a WC. You have a comfortable
living room to the front, and a separate dining room which opens onto a
bright kitchen.

On the first floor there is a landing with a window to the side and loft
access. You have two spacious double bedrooms, a single bedroom and a
family bathroom.

Outside there is a hardstanding to the front, which could have a dropped
kerb installed (subject to the usual permission). A side access leads
through to a lovely, west facing garden, that has both lawn and patio
areas, a timber shed, and a rear access to a single, detached garage.

Nearby you will find lots of public green spaces, some excellent schools,
and a local parade of shops. In addition, Merstham has a mainline
station, that offers direct services into central London, as well as Gatwick
and the south coast.

￭ GREAT LIVING SPACE ￭ THREE BEDROOMS

￭ LOUNGE AND DINING ROOM ￭ SPACIOUS KITCHEN

￭ FIRST FLOOR BATHROOM ￭ GARAGE TO REAR

￭ WEST FACING GARDEN ￭ SHOPS NEARBY

￭ COUNCIL TAX BAND: D ￭ EPC RATING: D



ROOM DIMENSIONS:

ENTRANCE HALL
14'9 x 5'5 (4.50m x 1.65m)

LOUNGE
13'6 x 11'3 (4.11m x 3.43m)

DINING ROOM
13'0 x 9'10 (3.96m x 3.00m)

KITCHEN
15'7 x 10'5 (4.75m x 3.18m)

UTILITY ROOM
6'11 x 4'5 (2.11m x 1.35m)

FIRST FLOOR

LANDING

BEDROOM ONE
12'1 x 11'0 (3.68m x 3.35m)

BEDROOM TWO
12'0 x 11'0 (3.66m x 3.35m)

BEDROOM THREE
9'1 x 6'0 (2.77m x 1.83m)

BATHROOM
5'10 x 5'10 (1.78m x 1.78m)

GAS CENTRAL HEATING

PARTIALLY DOUBLE GLAZED

50FT WEST FACING GARDEN

GARAGE TO REAR



To view this property please call 01737 771777

www.woodlands‐estates.co.uk


