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68 Main Street, Etton, HU17 7PQ





£699,950

Standing within landscaped grounds of 0.30 of an acre, this fully refurbished Grade II listed home offers the perfect purchase opportunity for profiles looking for a
genuine lifestyle opportunity within the quaint East Yorkshire village of Etton. 

Deceptively spacious and offering a trove of features both internally and externally, the immaculately appointed living accommodation extends in excess of 2700 square
feet to include the main residence and an Annexe/Garden Room. 

Rarely offered for sale, with such a tastefully appointed interior. The arrangement of living space to three floor levels comprises; Entrance Hallway, Breakfast Kitchen,
Formal Reception Lounge, Sunroom, Dining Room, Snug, Study, Dayroom, Utility Room and Cellar. 

To the first floor, a split landing gives access to a principal bedroom with Dressing Room and W.C., Bedroom 2 with inner landing and Bathroom and secondary
staircase with a further Shower Room also. To the second floor Two further Double bedrooms feature being of an excellent size.

Externally ample parking provision is offered to a gated and generous driveway with Garage and Outbuildings. Established and landscaped gardens remain at the heart
of this family home with various external seating areas and mature gardens beyond. 

Only an internal inspection will truly reveal the scale of home on offer and standard of conversion throughout.

• STUNNING CHARACTER HOME • 0.30 OF AN ACRE PLOT

• ANNEXE AND ASSOCIATED OUTBUILDINGS • VERSATILE LAYOUT

• LIFESTYLE LIVING • 4 RECEPTION ROOMS

• 4 BEDROOMS • 3 BATHROOMS

• GATED DRIVEWAY AND GARAGE BLOCK WITH STORAGE • GRADE II LISTED

68 Main Street
Etton, HU17 7PQ

KITCHEN 15'0" x 12'5" (4.59 x 3.80)

UTILITY ROOM 12'2" x 7'0" (3.71 x 2.15)

DAY ROOM 15'2" x 8'7" (4.64 x 2.63)

RECEPTION LOUNGE 15'10" x 15'0" (4.84 x 4.58)

DINING ROOM 15'11" x 7'3" (4.86 x 2.22)

SUN ROOM 15'3" x 6'8" (4.65 x 2.04)

STUDY 12'8" x 6'0" (3.87 x 1.83)

ENTRANCE HALLWAY
A welcoming entrance to this character grade II listed home. Providing access to ground floor reception spaces, return staircase
approach to first floor level with mid level landing and access to cellar storage (used by the current vendors as a secondary utility space,
with generous room for storage and low level white goods).

Immaculately appointed throughout being in keeping with the character style of home with hand crafted cabinetry made of solid oak in a
Shaker style with contrasting granite work surface over. Inset porcelain sink and drainer with feature mixer tap. Neff appliances throughout
to incorporate induction hob to work surface, low level oven and extractor canopy and dishwasher. A central focal point is provided via an
Aga stove with farmhouse style chimney recess with fret style window to front elevation. Additional storage cupboards, space for breakfast
table and access through to utility space and secondary staircase with open plan archway through to day room and stone flooring. The
quality kitchen was fitted by local and reputed craftsmen.

Being accessed from the kitchen with door to rear patio and gardens. Fitted bespoke base units to incorporate hard wood work surface
with Belfast style porcelain sink. A central focal point is provided via a cast iron traditional stove with feature benched storage and
additional fitted shelving. Stone flooring continuing throughout.

Used by the current vendors as an informal reception space with stone flooring. Fret style windows to the front and side elevation with
French doors to private courtyard area. Has potential to be used for a multitude of purposes with vaulted ceiling height and inset
spotlights to ceiling.

A delightful and well presented formal reception room with a central focal point provided via an Inglenook style brick sett fireplace with cast
iron log burning stove. A wealth of traditional feature is provided via the deep rafters and timbers to ceiling height with window to front
elevation. Used currently as a formal lounge space with access continuing through to the dining room.

Serving as the former kitchen to the property before it was relocated with a view over the rear gardens. Panelled ceiling and access
through to sun room.

A most impressive room with generous levels of natural daylight, vaulted ceiling height with additional roof lighting. Access provided to
patio terrace and oversized windows to the side elevation. A welcome addition to the property, used currently as a tranquil and peaceful
reading room extending through to the study.

Again boasting excellent levels of natural daylight with windows to three elevations. Could be used alternatively as a snug and used
currently as a spacious study area.

FIRST FLOOR

LANDING
With window in a fret style to the front elevation providing access to second floor level and two bedrooms.



PRINCIPAL BEDROOM 15'0" x 15'10" (4.58 x 4.85)

WALK-IN WARDROBE 8'11" x 6'4" (2.72 x 1.95)

WC 6'4" x 6'4" (1.95 x 1.95)

BEDROOM TWO 12'6" x 13'0" (3.82 x 3.98)

BATHROOM 11'11" x 7'1" (3.65 x 2.16)

SHOWER ROOM 6'8" x 6'6" (2.04 x 2.0)

SECOND FLOOR LEVEL 16'1" x 13'3" (4.92 x 4.05)

LANDING 14'9" x 13'3" (4.52 x 4.05)

BEDROOM FOUR 16'0" x 13'3" at longest and widest point (4.90 x 4.05 at longest and widest point )

GARAGE 12'11" x 8'10" (3.94 x 2.71)

STORE 6'11" x 12'11" (2.13 x 3.94)

STORE TWO 6'0" x 6'11" (1.83 x 2.13)

SIDE STORE 12'11" x 6'11" (3.94 x 2.13)

COVERED EXTERNAL SEATING AREA 10'5" x 7'6" (3.20 x 2.29)

'BEACH ROOM' 5'0" x 4'7" (1.53 x 1.41)

With window to the immediate front outlook, boasting double bedroom proportions with space for freestanding bedroom furniture. Access
provided to walk in wardrobe.

With elevated outlook to the rear orientation. Providing fitted storage and shelving.

Immaculately appointed throughout with pedestal wash hand basin, low flush WC, feature tiling to splashbacks and heated towel rail.

With window to the immediate front outlook, of double bedroom proportions with access to inner landing.

INNER LANDING
With staircase leading down to the kitchen and access to a self contained bathroom.

With window to side, neutrally appointed in a traditional style with immaculate white sanitaryware incorporating pedestal wash hand basin
with chrome tap points, low flush WC and freestanding bath with floor mounted tap points. Tiling with feature border inlay and inset
spotlights to ceiling.

Accessed from the first floor split level landing with window to rear, self contained shower cubicle with mains fed shower head and
console, low flush WC, inset basin to vanity unit, heated towel rail and contrasting tiling to floor coverings and wall coverings.

Leading to two further double bedrooms.

BEDROOM THREE
With window to side gable and window to pitched roof space. Ideally suited for teenager occupation given the second floor living level.

With window to side elevation, of double bedroom proportions, fitted storage to roof space and additional storage and seating provided.

EXTERNAL AREAS
This immaculately appointed Grade II listed home has been fully remodelled by the current vendors to create genuine lifestyle living within
the ever popular village setting of Etton. 
The property benefits from a quiet street scene and established frontage with gated hardwood electronically operated entrance gates
providing access to driving forecourt suitable provision for a number of vehicles and electric car charging point. 
A dedicated garage block benefits from two storage areas and seating areas. 
The rear garden remains a key selling feature with an abundance of detail including cottage garden extending to expansive laid to lawn
grass section with a number of outbuildings that must be seen to be fully acknowledged.
Within the rear garden area, a dedicated pond features with numerous patio and hard landscaped areas suitable for Al Fresco dining and
seating including an external covered seating area.
A further store is also provided with walled garden detailing and five bar gate leading to the raised laid to lawn grass section with
additional seating area, established planting, shrubbery and herbaceous borders and edging. 
In its entirety given the external areas and expansive plot measuring 0.30 of an acre, comes recommended for further inspection to fully
appreciate the standard of conversion on offer and versatile living arrangement.

GARDEN HOUSE/ ANNEX
Used currently as an informal guest suite with full power and lighting provision for table and seating area (2.09 x 5.08). With dedicated
cloakroom to the rear. Incorporating high flush WC, concealed wooden toilet area, basin with character tiling to splashbacks and floor
coverings. Enjoying good levels of natural daylight through various windows with character tiling to floor coverings throughout.

GARAGE BLOCK

Centrally positioned garage with electronically operated up and over access door.

With arched soldier course brick sett detailing, paving, window to garden outlook, full power, lighting and heater.

COUNCIL TAX:
We understand the current Council Tax Band to be F

SERVICES :
Mains water, electricity and drainage are connected. The aga heats the domestic hot water from oil. Thermostatic electric radiators are
featured throughout the property with underfloor heating also provided to the snug.

TENURE :
We understand the Tenure of the property to be Freehold.

VIEWING
Strictly by appointment with sole selling agents, Staniford Grays.
Website- Stanifords.com Tel: (01482) - 631133
E-mail: swansales@stanifords.com

WEBSITES
www.stanifords.com www.rightmove.co.uk www.vebra.co.uk

FIXTURES AND FITTINGS
Various quality fixtures and fittings may be available by separate negotiation.

MORTGAGE CLAUSE





Energy Performance Graph

Location MapFloor Plans

The particulars are set out as a general outline only for the guidance of intended purchasers or lessees, and do not constitute, any part of a contract. Nothing in these particulars shall be deemed to be a statement that the property is in good
structural condition or otherwise nor that any of the services, appliances, equipment or facilities are in good working order. Purchasers should satisfy themselves of this prior to purchasing.

Viewing

Please contact our Beverley Office on 01482 866304 if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require
further information.

3 Sow Hill Road, Beverley, East Riding of Yorkshire, 
Tel: 01482 866304 Email: bevsales@stanifords.com


