
3 The Gables, Main Street
Hackthorn



Main Street

• Three bedrooms

• Kitchen

• Living room

• Bathroom

• Useful outbuildings

• Good sized garden

Hackthorn

INTRODUCTION
A quaint three bedroom home in need of modernisation located in the beautiful
village of Hackthorn to the north of the Cathedral City of Lincoln.

LOCATION
Hackthorn is located 6 miles north of the cathedral city of Lincoln. Within   the
village of Hackthorn lies the Hackthorn Estate which has a history stretching
back hundreds of years. The 18th century Hackthorn Hall captures the charm
and tradition of a historic building surrounded by beautiful formal gardens and
landscaped parkland. The village is a civil parish, located in the West Lindsey
Distr ict  of  Lincolnshire.  Hackthorn  i tsel f  has  amenit ies   including a  v i l lage
hall, Forge Arts Centre and Hackthorn Church of England Primary School. This
picturesque village is ideal for countryside walks. The vil lage is  a civil  parish,
located in the West Lindsey District of Lincolnshire. Located 2.6 miles way from
Hackthorn   i s   the  popu lar   v i l l age  o f  Wel ton .  The   sought -a f te r   v i l l age  has
excellent  local  amenities and is  home to Will iam Farr Secondary School and
Welton St Mary’s C of E Primary Academy. There are two pubs, a Co-operative
supermarket, doctors surgery, golf course, veterinary clinic and a library. The
roads provide direct access to the A15 and the A46 to the north and south of the
county, along with access to the A1. There are also direct trains to London and
Edinburgh from Newark Northgate,  within easy reach of Lincoln.  The city of
Lincoln is one of England’s most historic cities,  with the impressive Norman
castle and one of the finest medieval cathedrals in Europe. Lincoln has a full
range  o f   ameni t i e s   inc lud ing   shops ,   l e i sure   f ac i l i t i e s ,   two  we l l - regarded
universities and the county hospital. The well-respected Minster and St Mary’s
private schools are also situated in uphill Lincoln.

ACCOMMODATION

Bathroom
2.17 x 1.99
Tiled  f looring,  window,  pedestal  wash hand basin,   low  level  WC,  bath with
electric shower over, radiator.

Kitchen
3.53 x 2.57
tiled flooring, window, range of wall and base units, boiler,



Pantry
2.69 x 1.14
window, radiator.

Living room
Laminate  f looring,  understairs  storage cupboard,  window, radiator,  cei l ing
light, fireplace with surround, built in cabinetry.

Rear Porch
Stairs rising to first floor landing , carpet

Bedroom one
Window, radiator, ornamental fireplace, wardrobe.

Bedroom two
Exposed wooden floorboards, ornamental fireplace, window, ceiling light.

Bedroom three
Exposed  wooden  f loorboards ,   radiator ,  window,  ce i l ing   l ight ,  ornamenta l
f ireplace.

OUTSIDE
Rear garden primarily laid to lawn, pedestrian side access from the front. Front
courtyard with brick and pantile  laundry with power and l ight,  piggery used
for storage.

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE
Rating: E

COUNCIL TAX BAND
Band: B
West Lindsey District Council

TENURE
Freehold with vacant possession on completion.

SERVICES
Mains water and electricity. Private drainage. Oil fired central heating.

PARTICULARS
Drafted following clients' instructions of August 2024.

BUYER IDENTITY CHECKS
Please  note   tha t  pr ior   to   communica t ing  any  o f f e r ,  Mount  &  Mins ter   a re
required to verify the identity of the buyer to comply with the requirements of
the Money Laundering, Terrorist Financing and Transfer of Funds (Information
on the Payer) Regulations 2017.

ADDITIIONAL INFORMATION
For further details, please contact Ellen Norris at Mount & Minster: 
T: 01522 716204
E: Ellen@mountandminster.co.uk

METHOD OF SALE
The property is offered for sale by Modern Online Auction. Additional details
available from the Agents or via our partner Agent, i-am-sold.

This method of auction requires both parties to complete the transaction within
56 days of the draft contract for sale being received by the buyers solicitor. This
addit ional   t ime al lows buyers   to  proceed with mortgage  f inance (subject   to
lending criteria, affordability and survey).

The successful  buyer   is  required to  s ign a  reservat ion agreement  and make
payment of a non-refundable Reservation Fee. This being 4.8% of the purchase
price including VAT, subject to a minimum of £6,600.00 including VAT. The
Reservation Fee is paid in addition to purchase price and will be considered as
part  of   the chargeable  considerat ion  for   the property   in   the calculat ion  for
stamp duty liability.

Buyers  wil l  be required to go through an  identif icat ion verif icat ion process
with iamsold and provide proof of how the purchase would be funded.

The property is subject to an undisclosed Reserve Price with both the Reserve
Price and Starting Bid being subject to change.



Atton Place, 32 Eastgate, Lincoln,
Lincolnshire, LN2 1QA
Tel: 01522 716204
Email: info@mountandminster.co.uk

Mount & Minster endeavour to provide accurate particulars, however they should not be relied upon as statements of fact. All the
information provided should be verified by yourselves or your advisers. These particulars do not constitute any part of an offer or contract.
Our staff have no authority to make or give any representation or warranty whatsoever in respect of the property. The services, fittings and
appliances have not been tested and no warranty can be given as to their condition. Photographs may have been taken with a wide angle
lens. Plans are for identification purposes only, are not to scale and do not constitute any part of the contract. Mount & Minster is the
trading name of Mount & Minster LLP. Registered Office: Atton Place 32 Eastgate, Lincoln, LN2 1QA. 
Registered in England and Wales. Registration Number: OC398777


