
Bassingham

11a Village Farm





An individually designed two bedroom detached residence on
a small exclusive development in a popular village location.

• Private enclosed garden

• Two double bedrooms

• Bathroom

• Living room

• Kitchen

• Downstairs shower room

• Dining room

• Gated access

• off road parking for several cars

• Generous plot



INTRODUCTION

A rare opportunity to acquire this desirable detached two bedroomed house built in

2016 by well renowned local builder, set in the popular village of Bassingham. The

property is finished to the highest quality throughout and benefits from underfloor

heating to the whole of the ground floor, along with having the benefit of two years

remaining on the NHBC certificate. 

The accommodation brief ly  comprises;  entrance hal l ,  downstairs  shower room,

lounge with a vaulted ceiling and full  height windows, open plan kitchen/dining

room. To the first floor there are two double bedrooms with built in wardrobes, and

family bathroom.

To the outside the property is accessed via wooden gates which lead to a graveled

driveway providing ample parking.  The private wrap around garden is primarily

laid to lawn with planted beds, and garden shed.

LOCATION

Bassingham is an attractive and sought-after village with excellent transport links

and regular bus service to Lincoln and Newark.  Newark  and   the  A1  are  about  7

miles away with Newark Northgate providing a convenient train into London Kings

C r o s s  w i t h i n   a r ound   7 5  m inu t e s .   Th e   n e a r b y  A46   l i n k s   L i n c o l n ,  N ewa r k ,

Nottingham and the M1. 

The village itself is well serviced with two shops (one incorporates a post office and

the other a butcher and delicatessen) as well  as two public  houses,  church,  hair

dressers, a doctors surgery with dispensary and a respected primary school. A large

village hall provides sporting facilities and clubs, and hosts various social events

throughout the year.

Dominated by  one of   the   f inest  cathedrals   in  Europe and a  recent ly  renovated

Norman Castle, home to the famous Magna Carta, the nearby City of Lincoln is one of

the most  historic  cit ies   in the country.  The Cathedral  Quarter,  at   the top of   the

aptly named ‘Steep Hill’, features a mix of independent shops, cafes and restaurants

along its cobbled streets,  while  ‘downhill ’  Lincoln is where you will   f ind all  your

favourite High Street retailers. 

The  Brayford  Water f ront   i s  home  to   some great  bars  and  eater ies ,   some wi th

fabulous  v iews  over   the  Mar ina ,  as  wel l  as   the  Odeon mult ip lex  c inema.  This

c omb i n a t i o n   o f   a n c i e n t   a nd  mod e r n   u r b an   l i v i n g  mak e s   L i n c o l n   a nd   t h e

surrounding villages one of the most perfect places to live.



SCHOOLS

Bassingham Primary School is rated good by Ofsted, with Witham St Hughes

Academy c lose  by,   rated outstanding.  The area  has  a  wealth  of   favourable

secondary   schoo ls   inc lud ing  S i r  Rober t  Pat t inson  Academy,  S i r  Wi l l i am

Robertson Academy and The Priory Academy LSST in Lincoln. There are also

seve ra l   p r i va t e   s choo l s   l o ca l l y ,  w i th  L inco ln  Mins t e r   Schoo l   educa t ing

children between the ages of   three and eighteen,  as well  as  Burton Hathow

Prep School and St Hugh's School in Woodhall Spa.

ACCOMMODATION

Entrance hall

Wooden laminate f looring,  recessed ceil ing l ights,  double glazed window to

side, built in storage cupboard.

Shower room

Ti led   f loor ing ,  par t   t i l ed ,   fu l l y   t i l ed   shower   cub ic le  w i th  mains   shower ,

extrcator, low level WC, wash hand basin in vanity unit, radiator with heated

towel rail, recessed ceiling lights, understairs storage cupboard.

Lounge

Wooden laminate f looring,   tr iple  aspect   ful l   length windows,  bi-fold doors

leading to the patio,  ceil ing l ights,  vaulted ceil ing with two velux windows,

exposed beamwork,

Kitchen

Tiled flooring, range of wall and base units, double glazed windows to side and

rear, Belfast sink, granite work surfaces, tiled splashbacks, integrated fridge

f r ee ze r ,   d i shwashe r ,  washe r   d rye r ,  m i c rowave ,   r angemas t e r   oven  w i th

extractor over, door to front, recessed ceiling lights.

Dining room

Tiled flooring, double glazed window to rear, recessed ceiling lights.

First floor landing

Wooden laminate flooring, ceiling lights, radiator, airing cupboard.

Bathroom

Tiled flooring, low level WC, sink in vanity unit, part tiled, fully tiled shower

cubicle with mains shower,  radiator with towel rail ,  bath with central  hand

held shower attachment, ceiling lights, extractor, velux window to roof space.

Bedroom one

Wooden   l amina te   f l oor ing ,   c e i l ing   l i gh t s ,   v e lux  w indows   to   roo f   space ,

radiator, built in wardrobes.

Bedroom two

Wooden laminate flooring, velux windows to roof space, built   in wardrobes,

radiator, ceiling light.

OUTSIDE

Approached via wooden gates lead to a gravel driveway which provides ample

off road parking, the wrap around garden is primarily laid to lawn



ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Rating: C

COUNCIL TAX BAND

Band: C

North Kesteven District Council

METHOD OF SALE

Freehold with vacant possession on completion.

SERVICES

Mains water, drainage and oil central heating.

VIEWINGS

By prior arrangement with the Agents (01522 716204).

PARTICULARS

Drafted following clients' instructions of May 2024.

ADDITIONAL INFORMATION

For further details, please contact Ellen Norris at Mount & Minster: 

T: 01522 716204

E: Ellen@mountandminster.co.uk

BUYER IDENTITY CHECKS

Please note that  prior to communicating any offer,  Mount & Minster are required to

v e r i f y   t h e   i d en t i t y   o f   t h e   buye r   t o   c omp l y  w i th   t h e   r equ i r emen t s   o f   t h e  Money

Laundering,  Terrorist  Financing and Transfer  of  Funds (Information on the Payer)

Regulations 2017.



Mount & Minster endeavour to provide accurate particulars, however they should not be relied upon as statements of fact. All the
information provided should be verified by yourselves or your advisers. These particulars do not constitute any part of an offer or contract.
Our staff have no authority to make or give any representation or warranty whatsoever in respect of the property. The services, fittings and
appliances have not been tested and no warranty can be given as to their condition. Photographs may have been taken with a wide angle
lens. Plans are for identification purposes only, are not to scale and do not constitute any part of the contract. Mount & Minster is the
trading name of Mount & Minster LLP. Registered Office: Atton Place 32 Eastgate, Lincoln, LN2 1QA. 
Registered in England and Wales. Registration Number: OC398777

Atton Place, 32 Eastgate, Lincoln,
Lincolnshire, LN2 1QA
Tel: 01522 716204
Email: info@mountandminster.co.uk




