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Marine Point

• Coach House

• Two Bedrooms

• Dressing Room

• Two Allocated Parking Spaces

• 57 ft  Mooring

• Recently Refurbished

• Nearby Amenit ies

• Marina views

Lincoln

INTRODUCTION
This beautifully presented Coach House which was fully refurbished in 2019 is
s i tua t ed  w i th in   the   exc lu s i ve   ga t ed  deve lopment   o f  Bur ton  Wate r s .  The
accommodation comprises of: entrance hall, lounge diner, kitchen, ground floor
bedroom and family bathroom, the master bedroom is on the first   f loor with
with walk in wardrobe/dressing area. The re-decoration included new flooring
throughout  wi th  a  new k i tchen and bathroom.  The  property  benef i ts   f rom
underfloor heating throughout on the 1st f loor along with a Worcester Bosch
boi ler  which  was   ins ta l led   in  March  2020 which  has  an  8  year  guarantee .
Externally there are two allocated parking spaces as well as a 57ft mooring, one
of the longest in the development suitable for a narrowboat or wide beam. The
coach house  is  detached from the main apartment block,  giving  i t  a  quieter
aspect and individual access, which is ideal for a lock up and leave.

LOCATION
Marine Point is situated within Burton Waters, approximately two miles from
the historic city of Lincoln and three miles from the village of Saxilby. Nearby
amenities   include a  gym,  local  pub,  and shops.  The city  of  Lincoln  is  one of
England's most historic cities, with the impressive Norman castle and one of the
f inest  medieval  cathedrals   in  Europe.  The c i ty  a lso  benef i ts   from two wel l-
regarded universities,  a fantastic entertainment district and a wealth of bars
and restaurants. The A15 and the A46 roads provide direct access to the north and
south of the county. There are also direct trains to London and Edinburgh from
Newark Northgate, within easy reach of Lincoln.

Hallway
Wooden laminate flooring, wooden double glazed window, cupboard housing
Worcester boiler, intercom system, spotlights, smoke detector.

Lounge
5.36m x 4.08m (17'7" x 13'4")
Wooden laminate flooring, timber framed windows to front and rear elevations
with fitted roller blinds, feature ceil ing l ight f itting,   inset celling spot lights,
thermostat, built in shelving, wooden spiral staircase leading to bedroom two.

Bedroom One
4.07m x 3.42m (13'4" x 11'2")
Carpets,  pendant ceiling light,  wooden timber framed double glazed window,
built in storage cupboard, thermostat.



Kitchen
2.57m x 2.14m (8'5" x 7'0")
Wooden  laminate   f looring,   t i led splashbacks,   t imber   framed double  g lazed
window wi th   f i t t ed   ro l l e r  b l ind ,   range  o f  wa l l   and  base  un i t s ,   in tegra ted
electric oven with gas hob over, extractor, integrated freezer, dishwater, fridge,
washer dryer, inset spot lights, thermostat.

Bedroom Two
3.91m x 3.41m (12'9" x 11'2")
Carpets ,  cei l ing  l ight   f i t t ing,  radiator,  spot   l ights ,  smoke detector,  wooden
double glazed window with fitted roller blind.

Dressing Room
3.91m x 2.66m (12'9" x 8'8")
Carpet, pendant light fitting, wooden timber obscurely double glazed window,
fitted shelving and hanging rails, ceiling vent.

Bathroom
Tiled flooring,  t i led splashbacks,  sink in vanity unit,   low level  wc,  extractor,
bath with shower over, ceiling light, shaver socket

OUTISDE
Two allocated car parking spaces.

METHOD OF SALE
The property is offered for sale by Private Treaty.

TENURE
Leasehold with 1000 years from 2000.
- Standard Mooring - £1598.64 
- Marine Point Apartments (to include gardening, window cleaning, building
insurance and building maintenance) £1476.17 
- Burton Waters (generic charge for all households living at BW which includes
24/7security and landscaping maintenance) £1467.77
Total £4542.58

SERVICES
Underfloor heating,  mains water,  electric and drainage.  The agents have not
tested the services.

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE
EPC Grade: C

COUNCIL TAX BAND
Council Tax Band: B

VIEWINGS
By prior arrangement with the Sole Agents (01522 716204).

PARTICULARS
Drafted following clients' instructions of February 2022.

ADDITIONAL INFORMATION
For further information, please contact Ellen Norris at Mount & Minster:
T: 01522 716204
E: Ellen@mountandminster.co.uk



Atton Place, 32 Eastgate, Lincoln,
Lincolnshire, LN2 1QA
Tel: 01522 716204
Email: info@mountandminster.co.uk

Mount & Minster endeavour to provide accurate particulars, however they should not be relied upon as statements of fact. All the
information provided should be verified by yourselves or your advisers. These particulars do not constitute any part of an offer or contract.
Our staff have no authority to make or give any representation or warranty whatsoever in respect of the property. The services, fittings and
appliances have not been tested and no warranty can be given as to their condition. Photographs may have been taken with a wide angle
lens. Plans are for identification purposes only, are not to scale and do not constitute any part of the contract. Mount & Minster is the
trading name of Mount & Minster LLP. Registered Office: Atton Place 32 Eastgate, Lincoln, LN2 1QA. 
Registered in England and Wales. Registration Number: OC398777


