
Clarence Road, E5 8EE

Guide Price £575,000 | Leasehold

WELL PRESENTED 2 BEDROOM TOP FLOOR SPLIT LEVEL FLAT. Prime location, close to Mare Street, Hackney Downs
Park & Clapton Pond, walking distance of Hackney Central & Clapton Stations. Open plan lounge, modern fitted
kitchen, bathroom/WC, wood flooring ‐ ideal first time purchase!



• 2 BEDROOM SPLIT LEVEL FLAT • TOP FLOORS • MODERN FITTED KITCHEN

• BATHROOM/WC • WOOD FLOORING • OPEN PLAN LOUNGE

• WELL PRESENTED • WALKING DISTANCE OF CLAPTON &
HACKNEY CENTRAL STATIONS

• IDEAL FIRST TIME PURCHASE

• VIEW ASAP

Description
Wild & Co. are pleased to offer for sale
this: WELL PRESENTED 2 BEDROOM TOP
FLOOR SPLIT LEVEL FLAT. 

Prime location, close to Mare Street,
Hackney Downs Pk & Clapton Pond,
walking distance of Hackney Central &
Clapton Stations. 

Benefit ing from: open plan  lounge,
m o d e r n   f i t t e d   k i t c h e n / d i n e r ,
bathroom/WC, wood flooring.

Entrance: via communal door, stairs
leading to 1st floor and main front door:

Stairs leading to half landing: double
glazed window to rear aspect, stairs to
2nd floor:

Open  p l an   l ounge :   doub le   g l a zed
window to rear aspect, wood flooring,
radiator ,   f i t ted  cupboard  (hous ing
boiler), stairs to top floor, open to:

Kitchen/diner: a range of fitted wall and
base mounted un i ts wi th  h a r d wood
work tops, built‐in double ceramic sink

with mixer tap, tiled splash back walls,
space for fridge/freezer, integrated dish
washer and micro‐wave, island unit with
built‐in electric oven, hob and extractor
hood. Wood flooring, spot lighting, 2 x
radiators, 2 x double glazed windows to
front aspect.

Top floor landing: wood flooring, double
glazed window to rear aspect, doors to:

B ed r oom  one :   2   x   d oub l e   g l a z ed
windows to front aspect, wood flooring,
2 x radiators, spot lighting.

Bedroom two: double glazed window to
rear aspect, radiator, wood flooring,
spot lighting.

Bathroom/WC: white three piece suite
compris ing of  s ide panel  bath with
m i x e r   t a p   a n d   t h e rmo s t a t i c a l l y
controlled shower, wash hand basin
with mixer tap, low flush WC, part tiled
walls, sky light window, wood flooring.

Directions
Prime location, close to Mare Street, Hackney Downs Pk &
Clapton Pond, walking distance of Hackney Central & Clapton
Stations.
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on
them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give
any representation or warranty in respect of the property.

111 Lower Clapton Road, Hackney, London, E5 0NP
Tel: 020 8986 2298     Email: hello@wildandco.uk


