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West Firs, Lenwood Road, Northam, Bideford, Devon, EX39 3PL

£1,650 Per Month
• Long Let • Available Early September 2024

• Spacious Family Home • Vegetable Garden, Small Orchard & Large Chicken Enclosure

• Off Road Parking • Stunning Countryside Views

• Quiet Location • Short Drive To Amenities

• Double Garage



Lenwood Road, Northam, EX39 3PL
This fantastic semi‐detached home is the perfect family home boasting spacious living accommodation, four
great sized bedrooms, a handy study, delightful gardens with countryside views and off road parking.

Rent £1,650.00 Deposit £1,903.00

Regret No Smoking. Dogs to be considered. 

Holding deposit: £380.00 ‐ required to secure property.

Council Tax Band: C24 2 E



Ground Floor

Entrance Patio
Welcomes you to the home, with two handy storage cupboards
used as an external utility room and an outside toilet.

TENANT PROTECTION INFORMATION
Morris and Bott are members of ARLA Propertymark which is a
Client Money Protection Scheme. They are also members of The
Property Ombudsman which is an Independent Redress Scheme.
You can find out more details on the Agent's website or byused as an external utility room and an outside toilet.

Kitchen Area
17'11" x 8'11"
Modern kitchen with matching hand and eye level units and
large picture window, with electric oven and hob. Space and
plumbing for washing machine and dishwasher and space for
undercounter fridge.

Dining Area
14'6" x 12'5"
Delightful reception space with oil fired Aga, plenty of handy
storage cupboards and patio doors leading you outside.

Hallway

Living Room
11'10" x 10'10"
Cosy reception room with large bay window and fireplace with
wood burner burner inset.

Study
10'1" x 4'5"
Cosy room with window which makes for the perfect office
space.

First Floor

Bedroom Two
11'11" x 10'2"
Generous double bedroom.

Bedroom Three
9'8" x 9'6"
Further good sized double bedroom.

Bedroom Four
9'0" x 8'9"
Small double bedroom.

Family Bathroom
6'3" x 5'8"
Modern white suite comprising bath with shower over, low level
WC and wash hand basin.

Second Floor

Bedroom One
12'8" x 10'10"
Large double bedroom with handy storage cupboard, handy
eaves storage and skylights which allow light to flood the room.

Ensuite Shower Room
9'3" x 4'11"
White suite with shower, low level WC and wash hand basin,
with skylight.

You can find out more details on the Agent's website or by
contacting them directly.

RELEVANT LETTINGS FEES
In addition to paying the Rent for the property, you may also be
required to pay the following permitted payments:‐ 
‐ Payment for Council Tax 

‐ Payment for Utilities (electricity, gas or other fuel, water,
sewage) 
‐ Payments for a Television Licence 
‐ Communication Services (telephone other than a mobile
telephone; the internet; cable television; satellite television. 
‐ Green Deal charge (if any). 
‐ Holding Deposit (per tenancy) ‐ One week's rent ‐ This is to
reserve a property. Please note: This will be withheld if any
relevant person (including any guarantor(s)) withdraw from the
tenancy, fail a Right‐to‐Rent check, provide materially
significant false or misleading information, or fail to sign their
tenancy agreement (and/or Deed of Guarantee) within 15
calendar days (or other Deadline for Agreement as mutually
agreed in writing). 
‐ Security deposit (per tenancy. Rent under £50,000 per year) ‐
Five week's rent ‐ This covers damages or defaults on the part of
the tenant during the tenancy. 
‐ Security deposit (per tenancy. Rent of £50,000 or over per
year) ‐ Six weeks rent ‐ This covers damages or defaults on the
part of the tenant during the tenancy. 
‐ Unpaid rent ‐ Interest paid at 3% above the Bank of England
Base Rate from Rent Due Date until paid on order to pursue
non‐payment of rent. ‐ This will not be levied until the rent is
more than 14 days in arrears. 
‐ Lost Key(s) or other Security Device(s) ‐ Tenants are liable to
the actual cost of replacing any lost key(s) or other security
device(s). ‐ If the loss results in the locks needing to be changed,
the actual costs of a locksmith, new lock and replacement keys
for the tenant and landlord and any other persons requiring keys
will be charged to the tenant. If extra costs are incurred there
will be a charge of £15 per hour (inc. VAT) for the time taken
replacing lost key(s) or other security device(s). 
‐ Variation of Contract (Tenant's Request) ‐ £50 (inc. VAT) per
agreed variation. ‐ To cover the costs associated with taking
landlord's instructions, new tenant referencing and Right‐to‐
Rent checks, deposit registration as well as the preparation and
execution of new legal documents. 
‐ Early Termination (Tenant's Request) ‐ Should the tenant wish
to leave their contract early, they shall be liable to the landlord's
costs in re‐letting the property as well as all rent due under the
tenancy until the start date of the replacement tenancy. ‐ These
costs will be no more than the maximum amount of rent
outstanding on the tenancy.
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Directions: 
From our office in Bideford, proceed towards Northam, passing Morrisons supermarket on your right hand
side and continue until reaching the Heywood Road roundabout. Continue straight across the roundabout
following signs for Northam, Westward Ho! and Appledore. Continue past the Durrant House Hotel on your
right hand side, go down the dip and as the road begins to level out you will notice the War Memorial on your
left hand side. Take the left hand turning immediately before the memorial (onto Chope Road). Follow the
road down taking the left hand turning onto Lenwood Road.  As you approach the entrance to Lenwood
Country Club, there is a private lane just opposite (on the left hand side) and the property can be found at the
end of this small lane.

EPC Rating: E


