
An excellent 3 bedroom period home located in a desirable area of the town and just minutes from facilities including a mall,
cinema, rail and bus stations, and with fast access to the M3 & M27. A delightful character home with a large family
lounge, dining room, and fitted kitchen/breakfast room. The sitting room and all three bedrooms retain original fireplaces.
The bathroom with a white suite is on the first floor. Gas central heating is installed and double glazing. The rear garden is
laid to lawn and decking and is fully enclosed, permit parking is provided on the road. No Forward Purchase.

86, Archers Road, SO50 9BD
No Onward Chain £300,000

These particulars, whilst believed to be accurate are a general outline only and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on
them as statements or representations of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in the firms employment has the

authority to make or give any representation or warranty in respect of the property or any appliances or services at the property.



The property has a front garden enclosed by low level brick
walling, and a recessed porch with a curved arch opens via a
composite obscure double glazed red door with chrome furniture
to the

ENTRANCE HALLWAY
The hall has a plain plastered ceiling retaining the original
coving, a light point, a dado rail and a single panelled radiator,
inset coir mat. From the hall a straight flight staircase leads to the
first floor accommodation. A four panelled door with obscure
glazed panels opens to the dining area of a large lounge/dining
room.

DINING ROOM 11'8" x 11'5" (3.56 x 3.48)
Plain plastered and coved ceiling with a light point, and a upvc
framed double glazed window to the rear elevation. Single
panelled radiator, provision of power points, tv aerial point. A
four panelled door opens to an under stairs cupboard offering
ample storage and housing the consumer unit and gas meter.
From the dining room an archway leads naturally into the lounge,
and a four panelled door with obscure glazing to two of the
panels opens to the kitchen.

LOUNGE 13'8" x 11'6" (4.17 x 3.51)
An inviting sitting room with a large walk in upvc framed double
glazed bay window and with a plain plastered and coved ceiling
with a light point on a rose, double panelled radiator, and a
pleasant focal point is the large cast iron fireplace with glazed
tiles

KITCHEN / BREAKFAST ROOM 18'0" x 10'1"
(5.49 x 3.09 )
A large and inviting kitchen/breakfast room with a plain plastered
ceiling with a light point, and with ample natural light via two
upvc framed double glazed windows to the side elevation and
another similar window to the rear elevation. A upvc framed
obscure double glazed door gives access to the rear garden.
Double panelled radiator, lino floor covering. Ample space is
available for a family dining table and chairs.

The kitchen is fitted with a good range of beech effect base and
wall units and a tall storage unit all providing considerable tall
and low level storage and drawers. An electric Zanussi double
fan assisted oven is recessed to the original chimney breast and
a four burner hob built into one of the square edged heat
resistant work surfaces, and with an upstand splashback.

Also inset to the work surfaces is a one and a half bowl stainless
steel sink with a mono bloc mixer tap. Space remains for a tall
fridge freezer, for a washing machine and a dryer, and for a
dishwasher, with plumbing and power provided. Built into one of
the wall mounted units is a combination gas boiler serving the
domestic hot water supply and the central heating.

FIRST FLOOR ACCOMODATION
Accessed via a straight flight staircase from the hall and the
landing has a plain plastered ceiling with a light point and hatch
access to the roof void. Wooden four panelled doors open to all
three bedrooms and the bathroom. Power point.

BEDROOM 1 15'0" x 11'6" (4.58 x 3.51)
A large and very light principal bedroom with two upvc framed
would glazed windows to the front aspect. Light point, plain
plastered ceiling, double panelled radiator, and the room has a
pleasant focal point in an original cast iron fireplace.



BATHROOM 5'10" x 6'3" (1.79 x 1.93)
The bathroom has a plain plastered ceiling with inset spotlights,
an extractor fan, and a upvc framed obscure glazed window to
the side elevation. Chrome heated towel rail. The bathroom has a
three piece white suite of a P-shaped bath with a glazed and
chrome shower screen and a mono bloc mixer tap and separate
shower attachment, a low level WC, and a wash hand basin is

BEDROOM 2 11'4" x 9'2" (3.47 x 2.80)
A second large double bedroom with a plain plastered ceiling
with a light point, and a upvc framed double glazed window
overlooking the rear garden. Single panelled radiator, power
points, and again, this room retains its original cast iron fireplace
as a pleasant focal point. A built in cupboard area, and further
storage above.

BEDROOM 3 9'0" x 7'4" (2.76 x 2.24)
A third bedroom with a smooth plastered ceiling with a light
point, and a upvc framed double glazed window to the rear
elevation. Double panelled radiator. The room has provision of
power points and again, the original cast iron fireplace has been
retained.

shower attachment, a low level WC, and a wash hand basin is
built into a vanity unit. The bathroom walls are fully tiled with a
natural stone around the bath and shower area and to half height
by the toilet and wash hand basin. The natural stone flooring
complements the wall tiling.

REAR GARDEN
Exiting via the kitchen door a patio area is laid, enclosed by low
level double skin brick walling for plantings, and to the side of
the house the patio continues and a cold water tap is installed to
this area. A pathway then leads to the rear garden itself. The rear
garden itself is laid to a central grass area with a flower border to
one side and to the rear is a raised area of decking to catch the
evening sun. A rear pedestrian gate leads out onto a rear service
road.

Council Tax Band C
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