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Gardiner Avenue, Fernwood
Newark, Notts  NG24 3RG
Guide Price £270,000 ‐ £280,000

GUIDE PRICE £270,000 ‐ £280,000 This generously proportioned detached family home offers well‐
presented accommodation set over three floors comprising of: an entrance hallway, open‐plan  fitted
dining kitchen with living area, a separate utility room and cloakroom to the ground floor. To the first
floor there is a spacious second living room and a guest bedroom with dressing area and en‐suite. On
the top floor there are 3 double bedrooms with an en‐suite to the master bedroom and a family
bathroom.  In addition, the property offers a large tandem garage, off‐street parking and enclosed
family garden. Marketed with NO ONWARD CHAIN.

Storm Porch
With recessed gas and electric meters recessed into side of property and part double glazed front
entrance door which leads into:

Entrance Hall
With ceiling light fitting, carpeted flooring, open spindle balustrades and carpeted stairs to first floor,
ceiling cornice, smoke detector, single panelled radiator, under stairs storage cupboard, wall mounted
heating control thermostat for ground floor and doors giving access to the open plan kitchen/lounge
diner and utility room.

Open Plan Kitchen/Living Area
LOUNGE/DINER measures 23'3" x 11'5" (7.09m x 3.48m) With three upvc double glazed windows to
front and side/rear garden aspects, upvc double glazed French doors leading out onto the rear decked
area, three ceiling light fittings, ceiling cornice, carpeted flooring, two tv points, three double
panelled radiators, telephone point and then opens through to:
KITCHEN measures 15'3" x 10'1" (4.65m x 3.05m) Fitted with range of light oak wall and base units
with oak fronted work surfaces over together with selection of storage cupboards and soft close
drawers and feature obscure glass fronted display units and full length pull out larder style cupboard
with stainless steel storage options, ceramic tiled splash backs, 1 1/2 stainless steel sink with chrome
mixer tap and upvc double glazed window to side aspect, stainless steel Hotpoint 7 gas burning stove
with two ovens, one fan assisted and one convector, grill and warming drawer with full width
stainless steel extractor canopy over with built in light fitting, ceramic tiled flooring, integrated
fridge, freezer and dishwasher, ceramic tiled flooring, recessed ceiling spotlight fittings and part
double glazed door leading out onto the rear driveway and door back to entrance hall.



Utility Room
6'11" x 6'1" (2.11m x 1.85m)
With range of light oak wall and base units with oak effect fronted work surface over,
inset stainless steel sink and drainer, matching wall mounted unit housing gas boiler,
double glazed window to side aspect, extractor fan, ceramic tiled splash backs, integrated
washer dryer, ceiling light fitting, ceramic tiled flooring, single panelled radiator and door
leading into:

W.C.
6'11" x 6'1" (2.11m x 1.85m)
With low level w.c. with push button flush and pedestal wash hand basin with modern
chrome mixer tap, ceramic tiled splashbacks, two obsccure upvc double glazed windows to
side and front/side aspects, single panelled radiator, wall mounted rcd electrical consumer
unit, ceiling light fitting and carpeted flooring.

First Floor Landing
A generous airy landing with open spindle balustrade and further stairs to second floor,
ceiling cornice, wired smoke detector, ceiling light fitting, single panelled radiator, upvc
double glazed window to front aspect, carpeted flooring and doors giving access into the
lounge and the master bedroom.

Dual Aspect Lounge
23'2" x 11'5" (7.06m x 3.48m)
With three upvc double glazed windows to side/rear and front aspects, feature fireplace
with marble effect hearth, surround and mantel housing coal effect gas fire, wall mounted
tv point, two ceiling light fittings, ceiling cornice, carpeted flooring, three single panelled
radiators, further low level tv point and telephone point.

Master Bedroom
15'4" x 10'1" (4.67m x 3.07m)
With two upvc double glazed windows to side and rear aspects, ceiling light fitting, single
panelled radiator, tv point opening through to:

Dressing Area
6'2" x 5'1" (1.88m x 1.55m)
With two upvc double glazed windows to side and rear aspects, ceiling light fitting, single
panelled radiator, tv point opening through to:

En Suite Shower Room
6'11" x 6'0" (2.11m x 1.83m)
Fitted with low level w.c., with push button flush, corner fully tiled shower cubicle with
glass sliding doors and side panel, pedestal wash hand basin with mixer tap, single
panelled radiator, extractor fan, recessed ceiling spotlight fittings, carpeted flooring, two
obscure upvc double glazed windows to side and front/side aspects, shaver point and part
ceramic tiled walls.

Second Floor Landing
With carpeted flooring to stairs and landing with continuation of open spindle balustrade,
smoke detector, ceiling light fitting and doors giving access to three further bedrooms and
family bathroom.

Guest Bedroom 2
13'1" x 10'3" (3.99m x 3.12m)
With two upvc double glazed windows to side and rear aspects, carpeted flooring, single
panelled radiator, ceiling light fitting, tv point and leads through to:

Dressing Area
6;5" x 4'11" (1.83m;1.52m x 1.50m)
With two upvc double glazed windows to side and rear aspects, carpeted flooring, single
panelled radiator, ceiling light fitting, tv point and leads through to:

En Suite Shower Room
7'0" x 6'0" (2.13m x 1.83m)
With low level w.c. with push button flush, pedestal wash hand basin with chrome mixer
tap, and fully tiled shower enclosure with sliding glass doors and side panels, tile effect
vinyl cushioned flooring, single panelled radiator, half ceramic tiled walling, two upvc
obscure glass double glazed windows to side and side/front aspects, recessed ceiling
spotlight fittings, shaver point and extractor fan.

Bedroom 3
13'8" x 9'9" (4.17m x 2.97m)
With low level w.c. with push button flush, pedestal wash hand basin with chrome mixer
tap, and fully tiled shower enclosure with sliding glass doors and side panels, tile effect
vinyl cushioned flooring, single panelled radiator, half ceramic tiled walling, two upvc
obscure glass double glazed windows to side and side/front aspects, recessed ceiling
spotlight fittings, shaver point and extractor fan.

Bedroom 4
13'1" x 10'2" (3.99m x 3.10m)
With three upvc double glazed windows to front and side/rear aspects, carpeted flooring,
single panelled radiator and ceiling light fitting.

Family Bathroom
8'3" x 6'0" (2.51m x 1.83m)
Fitted with 3 piece suite comprising panelled bath with chrome mixer tap, pedestal wash
hand basin with chrome mixer tap and low level w.c. with push button flush, half ceramic
mosaic wall tiling, airing cupboard housing pressuried hot water cylinder, recessed ceiling
spotlight fittings, extractor fan, obscure upvc double glazed window to front aspect,
shaver point, carpeted flooring and single panelled radiator.

Outside
To the front there is a tarmacked driveway leading to TANDEM GARAGE, outside security
light fitting, outside tap and small lawned garden wrapping around the property with low
maintenance planting areas.  The south facing rear garden offers a decked entertaining
area with wooden and wrought iron balustrade, low maintenance gravelled planting
areas, lawned area, outside power point, gravel and step stone pathway leading to side
driveway access and back to front of garage with partly walled and timber fenced
boundaries.

Tandem Garage
31'6" x 9'0" (9.60m x 2.74m)
Brick built with pitched roof and manual up and over door, power, light, eaves storage
space and part double glazed door from the rear garden.

Services
Mains water, gas, electricity and drainage are connected.

Directions
From our office on Middle Gate proceed down to the right onto Stodman Street, turn left
onto Castle Gate which leads onto Lombard Street, up to traffic lights, straight over onto
London Road up to next traffic lights, continue straight on passing Highfields School and
The Grove Leisure Centre on the left up to traffic lights, proceed straight on up to large
roundabout, straight across over A1 bridge, up to second roundabout, take first left into
Goldstraw Lane, onto Johnsons Road and first right into Gardiner Avenue and No 31 will
be identified by our for sale board.

AGENTS NOTE
DRAFT DETAILS ‐ PLEASE NOTE THESE ARE DRAFT PARTICULARS AWAITING FINAL
APPROVAL FROM THE VENDOR, THEREFORE THE CONTENTS WITHIN MAY BE SUBJECT TO
CHANGE AND MUST NOT BE RELIED UPON AS AN ENTIRELY ACCURATE DESCRIPTION OF
THE PROPERTY. NO APPLIANCES IN THE PROPERTY HAVE BEEN TESTED BY THE SELLING
AGENTS.

AGENTS NOTES ‐ FERNWOOD
Fernwood properties may be subject to management charges for maintenance of the
development, services, sale & purchase. Please speak to a property consultant for any
charges specific to this property.

Local Information
Fernwood Village is a modern complex ideal for families, investment and first time buyers.
There are a range of properties to include apartments, three storey homes and large
detached properties. In the village there are sports fields, village hall with various
activities, new high standard primary school, shop, takeway, wine bar and hairdressers
with family public house nearby and provides good access to secondary schools in the
Grantham, Lincoln and Sleaford areas.



t: 01636 706444
e: newark@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk


