
44 Billet Road
Romford, Essex RM6 5SU

Price guide £525,000 



ENTRANCE PORCH 7'3 x  2 '11 (2.21m x
0 . 89m)
Double entrance doors with fixed sidelight and
fanlight over, Quarry tiled floor, obscure multi
glazed door and fixed sidelight to:

ENTRANCE HALL 10'4  x  6 '6   (3 .15m x  1.98m)
Wood strip style flooring, radiator, understairs
meter cupboard, obscure multi glazed doors to
extended kitchen/diner and through lounge.

THROUGH LOUNGE 22'5 x  13'   to extremes
(6.83m x  3 .96m to  extremes)
Dining Area: Four light double glazed half square
bay with fanlights over, radiator, coved cornice,
dado rail, Lounge Area: Feature fireplace with gas
fire, marble inset,  raised hearth and wooden
surround, dado rail, two wall light points, open
plan aspect to:

CONSERVATORY ADDITION 10'6 x  9'7 (3.20m
x  2 .92m)
Laminated wood strip flooring, double glazed
double doors to rear garden with various double
glazed fixed sidelights and fanlights over, radiator.

EXTENDED KITCHEN/DINER 14'7 x  13'7 to
extremes  (4.45m x  4.14m to extremes)
Extensive range of wall  and base units, working
surfaces, cupboards and drawers, stainless steel
sink  t o p w i t h m i xe r  t a p , built‐ in  o v e n  w i t h
induction hob and concealed extractor fan over,
part  t i l e d wa l l s ,  laminated wood  s t r i p  s t y l e
flooring, spotlights  t o cei l ing,  c o v ed cornice ,
plumbing for washing machine and dishwasher,

double radiator, storage cupboard, double glazed
door with fixed sidelights to rear garden, door to:

UTILITY ROOM 7'3 x  5 '5   (2.21m x 1.65m)
Spotlights to ceiling, wall units, working surfaces
with cupboards below, door to:

FIRST FLOOR LANDING 9'8 x  7 '2 to extremes
(2.95m x  2 .18m to  extremes)
Double glazed window with fanlight over, access to
loft, built‐in cupboard housing hot water cylinder
and immersion heater.

BEDROOM ONE 13'5 x  9 '9   (4.09m x 2.97m)
Four l ight double glazed half square bay with
fanlights over, radiator, two wall light points, dado
rail.

BEDROOM TWO 9'9  into wardrobe recess x
9 '4   (2 .97m  into wardrobe recess  x  2 .84m)
Mirror fronted sliding wardrobes to one wall, two
light double glazed window with fanlight over,
double radiator.

BEDROOM THREE 9'8 x  6 '9  (2.95m x 2.06m)
Three light double glazed half square bay with
fanlight over, radiator, wall  mounted Valiant
boiler, storage cupboard.

SHOWER ROOM 6'6 x  4 '9   (1.98m x 1.45m)
Ti led enc losed shower  cubic le  with  e lectr ic
shower unit, pedestal wash hand basin with tiled
splashback, tiled floor, obscure double glazed
window, wall mounted extractor fan.

SEPARATE WC 4'9 x  2'7 (1.45m x 0.79m)
Low level wc, t i led walls,  t i led floor, obscure
double glazed window.

ATTACHED GARAGE 13'6 x 10'3 max (4.11m x
3 .12m max )
Up and over door, power and lighting.

FRONT GARDEN
Providing MULTIPLE CAR PARKING SPACES.

REAR GARDEN
Raised decking patio area, feature pond with
raised rockery and water features, established
trees and shrubs, galvanised storage shed at rear,
outside tap, outside light, remainder mainly laid
to lawn.

COUNCIL TAX
London Borough of Redbridge ‐ Band D

AGENTS NOTE
Arbon & Miller inspected this property and will be
on ly   too  p leased   to  prov ide  any  add i t iona l
information as may be required. The information
contained within these particulars should not be
relied upon as statements or a representation of
fact and photographs are for guidance purposes
only.  Services and appl iances have not been
tested and their condition will need to be verified.
A l l   gua ran tees   need   to  be   ve r i f i ed  by   the
respective solicitors.

44 Billet Road, Romford, Essex RM6 5SU

*** Price Guide: £525,000 to £550,000***. Arbon & Miller are delighted to offer this EXTENDED three‐bedroom semi‐detached house OFFERING EXCELLENT POTENTIAL FOR FURTHER DEVELOPMENT
situated on this popular residential location with delightful views over open fields. The property is ideally located for access to commuter roads by way of the A12, A406 and M25, and 1.6 miles from
NEWBURY PARK UNDERGROUND STATION offering direct access to Stratford Station within approx. 20 minutes and Liverpool Street Station within approx. 30 minutes. The ground floor offers 22'5 Through
Lounge,10'6 Conservatory Addition, 14'7 Extended Kitchen, 7'3 Utility Room and Attached Garage. The first floor provides three well‐proportioned bedrooms and Shower Room with separate WC. The
exterior boasts a delightful mature Rear Garden with Feature Pond and Multiple Car Parking to Private Driveway. The property boasts excellent potential for further development via rear extension and/or
loft conversion (subject to the usual planning consents). We highly recommend an internal inspection of this property to appreciate its many key features.






