
Duke Of Wellington Gardens
Billingham TS22 5FY

Offers In The Region Of £1,195,000
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Duke Of Wellington Gardens
Billingham TS22 5FY

• Fabulous individually designed home in an exclusive location • Perfectly blending luxury and comfort • One of the largest plots on this gated development

• EPC RATING - B • Superb open plan living, dining and kitchen area • Stunning master suite across the second floor

• Four further ensuite bedrooms • Two spacious reception rooms plus cinema room • Underfloor heating to the ground floor and all bathrooms

1 Duke of Wellington Gardens provides circa 5000 sq ft of luxury living, on a very generous plot, at the
entrance to this bespoke gated community. There are many impressive and unique features
including an expansive open plan living area, an atrium style entrance hallway with full height
glazing and bespoke staircase, as well as a stunning master bedroom suite spanning the entire second
floor.

The hall welcomes you into the splendour with bespoke staircase and large cloakroom giving access
to two impressive bay windowed reception rooms, a cinema room and a breathtaking open plan
kitchen, dining and family area housed. There is also a useful rear lobby, utility room and ground
floor WC. To the first floor the galleried landing leads to four well proportioned bedrooms, all with
luxurious ensuite shower rooms and two with dressing rooms. One of the bedrooms would be
fantastic for teenagers, having a vaulted ceiling with mezzanine level, as well as a living area. The
master suite spans the entire second floor and is the epitome of luxury with a beautiful bathroom,
living area with juliet balcony and separate dressing room. Externally a gravelled driveway provides
off road parking for numerous cars and leads to the large garage, whilst to the rear is a terraced,
landscaped garden which has been designed for outdoor entertaining.

Wynyard is a much sought after location, nestled within mature woodland and yet with easy access
to both the A19 & A1. There are many local amenities within Wynyard Village, as well as the highly
regarded Wynyard Golf Club. The gated community benefits from a concierge service and 24 hour
security surveillance with hourly security vehicle patrols.

This amazing property must be viewed for full appreciation. For further information, please contact
our Durham City office.

GROUND FLOOR

Entrance Hall
Impressive entrance hallway with double height ceiling, full height windows, bespoke glazed oak
staircase, feature lighting, tiled flooring and large walk-in cloaks cupboard.

Living Room
19'7" x 19'3" (5.97 x 5.87)
Formal living room with bay window, fireplace with an open grate fire, media recess and cornice.

Reception Room/Study
14'2" x 13'7" (4.32 x 4.15)
A flexible space which can be used to suit the needs of any purchaser. Having a bay window to the
front and cornice.

Cinema Room
18'10" x 13'7" (5.76 x 4.15)
Incorporating a projection screen, surround sound speaker system and feature lighting.

Open Plan Kitchen, Living and Dining Area
39'0" x 32'0" (11.90 x 9.77)
The epitome of contemporary family living this hugely impressive space is perfectly designed for
entertaining, relaxing and dining. Spanning the rear of the property there are bi-fold doors to the
garden, two large ceiling lantern windows and two further windows adding to the feeling of space.

The contemporary kitchen comprises of an island unit with space to dine, a comprehensive range of
storage options, two sinks, a range of appliances including two oven, two warming drawers, a hob
with downdraft extractor, a fridge, freezer and dishwasher. There is also a useful walk-in pantry.

The living area features a media wall and inset fireplace.

Lobby
8'4" x 6'6" (2.55 x 2.00)
Having an external door to the rear and window to the side. Having access to the utility room and
WC.

Utility Room
8'0" x 7'4" (2.44 x 2.25)
Comprising of a range of wall and floor units having granite worktops incorporating a sink and
drainer unit, plumbing for a washing machine, tumble dryer space, tiled flooring and window.

WC
6'3" x 3'11" (1.92 x 1.21)
With a WC, wash basin set to a vanity unit, recessed spotlighting, tiled flooring and extractor fan.

FIRST FLOOR

Landing
A glazed galleried landing with staircase continuing to the second floor.

Bedroom
13'6" x 12'11" (4.13 x 3.95)
Generously proportioned with a window to the front, feature lighting and radiator.

Dressing Room
7'11" x 7'7" (2.42 x 2.32)
Custom designed with a range of storage options and feature lighting.

Ensuite Bathroom
12'9" x 10'2" (3.91 x 3.11)
Having a freestanding bath, walk through shower, his and hers sinks, WC, attractive tiling, under floor
heating and opaque window.

Teenage Annexe Suite
25'10" x 18'8" (7.88 x 5.71)
A unique double height bedroom with mezzanine level accessed via a spiral staircase and a living
area, perfect for teenagers.

Dressing Room
9'1" x 5'8" (2.77 x 1.73)
With ample hanging and storage space. Leading through to an ensuite shower room.

Ensuite
8'3" x 5'11" (2.52 x 1.82)
Comprising of a walk in shower, hand wash basin and WC inset to a vanity unit, underfloor heating,
recessed spotlighting and opaque window.

Bedroom
17'2" x 13'6" (5.25 x 4.13)
Situated to the front of the property with a built in wardrobe and radiator.

Ensuite
7'0" x 6'0" (2.14 x 1.83)
Comprising of a walk in shower, hand wash basin and WC inset to a vanity unit, underfloor heating,
recessed spotlighting and opaque window.

Bedroom
15'0" x 9'6" (4.58 x 2.90)
Further double bedroom with a built in wardrobe and radiator.

Ensuite
8'9" x 9'6" (2.69 x 2.90)
Comprising of a walk in shower, hand wash basin and WC inset to a vanity unit, underfloor heating,
recessed spotlighting and opaque window.

SECOND FLOOR

Master Suite
31'7" x 29'0" (9.64 x 8.85)
Spanning the second floor, this expansive master suite enjoys a feeling of luxury and space. With
features including a living area, vaulted ceiling and juliet balcony.

Dressing Room
15'2" x 8'5" (4.64 x 2.57)
Custom designed with a range of storage options and feature lighting.

Ensuite Bathroom
19'7" x 15'2" (5.97 x 4.63)
Luxuriously fitted with a contemporary bath, large walk in shower enclosure, his and hers sinks, WC,
TV and feature lighting.

EXTERNAL
Enjoying one of the largest plots on this prestigious development, there is ample parking to the front, a
double garage and a landscaped garden to the rear, which is split over terraces with areas for
entertaining and feature lighting.
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4 New Elvet, Durham City, County Durham, DH1 3AQ
durham@venturepropertiesuk.com

Property Information

EPC RATING - B : TENURE - FREEHOLD : COUNCIL TAX BAND - G

0191 3729797


