
Wakefield Road
Earlsheaton, Dewsbury, WF12 8AN

GUIDE PRICE £190,000 - £200,000

Hunters are pleased to present for sale this well-maintained family home situated in the highly popular residential area of Earlsheaton, located on Wakefield Road,
connecting Dewsbury and Ossett, as well as Wakefield and beyond. This spacious home features an outer hallway leading to an inner hallway with stairs to the first-floor
landing, adorned with spindles to the balustrade. It includes a generous lounge with a feature stove-effect fire and a splendid open dining kitchen with a useful store cellar.

The property comprises three bedrooms and a bathroom with a four-piece white suite, including a panelled bath with a rinser shower, a vanity wash hand basin with a
cupboard and dual flush WC, and a quadrant shower enclosure with a rainfall shower. The house enjoys gardens on three sides and off-street parking for two cars. An early
appointment is highly recommended for this family home, conveniently located for schooling. The northern motorway network of M1/M62 and the TransPennine rail link to
Leeds and Manchester are easily accessible.

Guide Price £190,000 3 1 1



OUTER HALLWAY
With double glazed  entrance door with part tiled floor,part oak floor,
radiator, coving, door to inner hallway.

INNER HALLWAY
Fitted radiator, wall light, oak floor, coving, stairs to first floor, panel door
leading to lounge and further door leading to dining kitchen.

LOUNGE
Spacious family lounge with a large double glazed window providing
ample natural light and focal point  inset electric stove with marble hearth
and wood surround, radiator, oak floor and wall light points, coving.

OPEN PLAN KITCHEN DINER
A modern dining kitchen with a range of wall and base units in a high
gloss wood effect finish with a granite effect roller edge worktop surface
with contemporary resin sink with  mixer tap and drainer, integrated
dishwasher. Space for a large american style fridge freezer and gas
cooker point and benefitting from  tiled floor, double glazed window and
door leading to rear garden and door to cellar.

CELLAR
Please note at the cellar head is plumbing for an automatic washing
machine and house boiler, the cellar also provides useful storage.

LANDING
A landing with with spindles to balustrade, double glazed window tilt and
turn window, doors to three bedrooms, bathroom and fitted radiator and
access to the loft access via drop down ladder.

BEDROOM 1
A double bedroom with a range of fitted wardrobes and two radiators and
double glazed window and coving to ceiling.

BEDROOM 2
Another bedroom which will accommodate a double bed with double
glazed window, contemporary fitted wall radiator and store cupboard to
one side of chimney breast.

BEDROOM 3
Currently used as an office and wardrobe room, fitted radiator and double
glazed window and coving to ceiling.

FAMILY BATHROOM
Fitted with a four piece bathroom suite with standard panelled bath mixer
tap and rinser shower, low level wc, vanity wash hand basin with cupboard
below, walk in  shower enclosure with fitted rainfall shower and rinser
shower, fully tiled walls and floor,chrome centrally heated towel rail,frosted
double glazed window , store cupboard and fitted downlighters.

GARDENS
To the front of the property there is a path leading to the front door. To the
side, there is a delightful and enclosed L-shaped garden with pond
feature and fitted artificial turfed grass with further patio seating area with
fitted porcelain fitted paving slabs. The garden has been designed to with
a low maintenance concept, ideal space space for rest and relaxation. The
rear garden features a decked area and garden shed and also and a
further artificial lawned area. There is a block paved dedicated two car off
road parking area to the rear.

LOFT
Useful storage area with exposed beams to ceiling.

These particulars are intended to give a fair and reliable description of the property but no responsibility for any inaccuracy or error can be accepted and do not constitute an offer or contract. We
have not tested any services or appliances ﴾including central heating if fitted﴿ referred to in these particulars and the purchasers are advised to satisfy themselves as to the working order and
condition. If a property is unoccupied at any time there may be reconnection charges for any switched off/disconnected or drained services or appliances ‐ All measurements are approximate.
THINKING OF SELLING? If you are thinking of selling your home or just curious to discover the value of your property, Hunters would be pleased to provide free, no obligation sales and marketing
advice. Even if your home is outside the area covered by our local offices we can arrange a Market Appraisal through our national network of Hunters estate agents.
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