
51 Burnside Terrace
Polbeth, EH55 8SU

Located within a popular village setting that is ideal for commuting, this neatly presented 2 bedroom end terraced
property offers up an excellent choice for those in search of their first time home. Situated in Burnside Terrace, just
a short drive from the A71 that runs through the village, the property is a perfect base for travel in and around the
region, with Livingston just a few minutes drive and Edinburgh around a further 20 minutes away. A short walk to
West Calder train station provides a further commuting link, whilst young families are well catered for with a range
of schooling for all ages found within the area. A further key family attraction is nearby Five Sisters Zoo, which is a
perfect day out for visitors of all ages.

Offers over £129,950 2 1 2 D

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Description
The property enjoys 2 identically sized double bedrooms, perfect for a
couple  or  young   fami ly   looking   to  enter  or  move  up   the  market .  An
open  p lan   l iv ing  and  d in ing   i s  an   idea l   space   to   re lax ,   enter ta in  or
hos t   everyday  mea l s  w i th  a   conserva tory   to   the   rear   to  prov ide  an
additional  l iving space.  The fitted kitchen is equipped with a range of
s t o rage   c ab ine t s   and   space   f o r   a l l   o f   t he   e s s en t i a l   app l i ance s .   In
addition to the bedrooms on the first floor, there is a shower room with
3  p iece   su i te   fea tur ing  an  e lec t r i c   shower  wi th in  an  enc losure ,  but
this  could easi ly  be  returned to  house a  bath  i f   required.  Addit ional
s t o r a g e   t o  mee t   e v e r yday   n e ed s   c an   b e   f ound   o f f   b o th   h a l lway s ,
including a large walk-in cupboard off  the first  f loor hall .  Gas central
heating and double  glazing al low further  pract ical  comfort ,  with  the
windows and exter ior  doors   replaced  dur ing  our  c l ients  ownership .
Enclosed garden grounds can be found to both the front and rear, with
the  chipped rear  garden enjoying good sunshine  from the  af ternoon
into the evening. Shared parking opportunities can be found on-street
t o   t h e   f r on t ,  w i t h   t h e   p r ope r t y   on l y   a   s ho r t  wa l k   f r om   t h e   l o c a l
amenit ies .

Location
The vil lage of Polbeth is conveniently situated along the A71 and thus
o f f e r s   e x c e l l en t   t r an spo r t   l i nk s   f o r   t h e   c ommute r .   A   n ea rby   r a i l
s tat ion  in  West  Calder  of fers  a  regular  service   in  e i ther  direct ion  to
Edinburgh  and  Glasgow.  Everyday   serv ices  are  on  o f fer   in  Po lbeth
inc lud ing   a   nu r s e r y ,   p r imary   s choo l   and   a   g ro ce r y   s t o r e .  A  more
comprehensive range of schooling and other amenities can be found in
nearby West Calder and Livingston.

Living Room / Dining Room 21'2" x 11 '2" (6.47m x 3.42m)

Kitchen 10'4"  x  9 '1"   (3.15m x 2.78m)

Conservatory  12 '5"  x  8 '10"   (3 .81m x  2 .71m)

Bedroom 1 12 '2"  x  10'4"  (3.73m x 3.16m)

Bedroom 2 12'2"  x  10'4"  (3.73m x 3.15m)

Shower Room 6'2" x  5 '9" (1 .89m x 1 .77m)

Extras
Al l  b l inds ,   l ight   f i t t ings ,   f loor  cover ings ,   integrated  appl iances  and
garden  shed   inc luded   in   the   sa le .  Any  o ther   i t ems  are  ava i lab le  by
separate negotiation.

Key Info
Home Report Valuation: £130,000
Total  Floor Area:  76m2 (820 ft2)
Construction Type: Non-Traditional Cruden Skarne
Parking: On-Street
Heating System: Gas
Council  Tax:  A -  £1410.56 per year 
EPC: D

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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