
4 Quarry Road
, Fauldhouse, EH47 9EW

We welcome to the market “Quarry Cottage”, a 2 bedroom detached cottage in Fauldhouse with endless potential for
buyers at varying stages of their property journey. Situated on Quarry Road just a short distance from the centre of
the village, the property enjoys a convenient location for those looking to take advantage of nearby daily amenities
or travel throughout the central belt for work or leisure. Fauldhouse benefits from a train station offering a regular
service throughout the region, whilst major road links such as the A71 and M8 are easily found in short driving
distance. The larger towns of Whitburn, Bathgate and Livingston are all easily accessible, offering a wider selection
of shops, schools and recreational facilities.

Offers over £140,000 2 1 1 D

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Description
The property   i s  an  extended,   t radi t ional  cot tage  dat ing   to   the  ear ly
1900’s   that  s i ts  neat ly  on a  generous plot   to  of fer  excel lent  scope  to
upgrade and extend further  i f  desired.  The accommodation presently
comprises  2  double  bedrooms,  a  spacious   lounge,  a  modern shower-
room and   a   f i t t ed   k i t chen .  Cosmet i c   upgrad ing   and   r enova t i on   i s
anticipated throughout,  but  the footprint   is  a  perfect  s ize  for  owners
look ing   to  downs ize   for   en joy ing   s ing le   l eve l   l i v ing .  The  ex tens ive
garden  g rounds  o f f e r   good   s cope   fo r   a   young   f ami ly   to   ex tend   the
ex i s t i n g   l a you t   and   r e con f i gu r e   t o   p r ov i d e   a   home   t ha t  w i l l   s u i t
mode rn   l i v i n g .   Th e   p r ope r t y   i s   f u r t h e r   e nhan c ed   b y   g a s   c en t r a l
heating and double glazing throughout,  with a new boiler  installed in
202 1 .   T h e  wond e r f u l   g a r d e n   g r o und s   a r e   r i p e   t o   d e v e l o p ,   w i t h
exce l l en t   o f f - s t r ee t   pa rk ing   space   ava i l ab l e   a l ongs ide   a  de tached
garage .  The  wes t   fac ing   rear  garden   i s   a  par t i cu lar   suntrap  dur ing
the   sunny  wea ther   and  a longs ide   the   ch ipped  dr i veway ,   there   i s   a
patio area for hosting summer BBQ's and a lawn with trees and shrubs
for a keen gardener to landscape to their own taste.

Location
The vi l lage of  Fauldhouse  is  wel l   located within West  Lothian and  is
convenient for travel   in and around the region. A train station within
the  v i l lage  o f fers  a   regular   serv ice   to  both  Edinburgh  and  Glasgow
wh i l s t   t h e  A7 1   and  M8   a r e   a l s o  w i t h in   e a s y   r e a ch .   The   v i l l a g e   i s
served  by  a   cho ice  o f   shops ,  pubs  and  pr imary   schoo l ing ,  w i th   the
n e a r e s t   s e c o n d a r y   s c h o o l s   a   s h o r t   b u s   r i d e   aw a y .   F a u l d h o u s e
Pa r t n e r sh i p   C en t r e   p r o v i d e s   a   r ang e   o f   s e r v i c e s   unde r   on e   r o o f
inc luding  a   l ibrary ,   swimming  pool ,   spor ts  ha l l   and  GP pract i ce .  A
more   comprehens i ve   r ange   o f   e ve ryday   f a c i l i t i e s   c an  be   f ound   in
nearby  Whitburn,  wi th   fur ther   recreat ional  ameni t ies   in   the   larger
town of Livingston.

Entrance Hall  17 '7"  x  2 '9"  (5.38m x 0.85m)

Living Room 15'6"  x  13 '0"  (4.73m x 3.98m)

Kitchen 12 '2"  x  8 '1"   (3.71m x  2.47m)

Hal lway  13 '11"  x  4 '8"   (4 .25m x  1 .43m)

Bedroom 1 12'1" x 12'0" (3 .69m x  3 .68m  )

Bedroom 2 14'0" x 9'1"  (4.27m x 2.78m)

Shower Room 12'2" x 5'0" ( 3 . 72m  x   1 . 53m   )

Key Info
Home Report Valuation: £145,000
Total  Floor Area:  78m2 (840 ft2)
Parking:  Driveway & Garage
Heating System: Gas
Council  Tax:  C -  £1880.75 per year 
EPC: D

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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