
7 Cardross Road
Broxburn, EH52 6HU

Offering accommodation that is ideally suited to buyers starting their property journsey, this 2 bedroom
upper villa flat lies close to the centre of Broxburn and is offered to the market as a chain free sale. Cardross
Road is tucked a short distance from the everyday shops and amenities that can be found locally, with the
area offering a good base for buyers commuting throughout the surrounding region. In addition to suiting
potential first time buyers, the property also poses an ideal investment opportunity for a prospective
landlord, with strong demand in the area and a yield of around 8%.

Offers over £109,000 2 1 1 C

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Description
The property comprises well-proportioned room sizes that are equally
suited  to   f irst   t ime buyers  or  homeowners   looking  to  downsize.  Two
doub l e   b ed rooms  p rov ide   f l e x i b i l i t y   f o r   f am i l y   o r   home  wo rk ing
ar rangements ,  wh i l s t   a   good   s i z ed  ma in   l i v ing   room o f f e r s   amp le
space to unwind. A wet-floor shower room is available and assists for
homeowners with mobil ity  needs.  The f itted kitchen includes a range
of wall  and base storage units  with upgrading works anticipated.  The
proper ty  w i l l   r equ i re   redecora t ion   throughout  but  bene f i t s   f rom a
r e c en t   r ew i r i ng   o f   t h e   e l e c t r i c s .  Ga s   c en t r a l   h e a t i ng   and   doub l e
g laz ing   a re   fu r ther   key   f ea tures  w i th   a   combi  bo i l e r   in s ta l l ed .  An
enclosed garden area at  the rear belongs to the upper f lat  and is  west
fac ing   for  ut i l i s ing   the  best  o f   the  a f ternoon and evening  sunshine .
The  property  a l so  enjoys  a   s t r ip  o f  garden  ground  to   the   s ide ,  wi th
parking spaces available on-street to the front.

Location
B r o x b u r n   i s   a   s e l f   c o n t a i n e d   c ommun i t y   i n   c l o s e   p r o x im i t y   t o
Bathgate  and Edinburgh and the wide range of  shopping,  sports  and
le isure   fac i l i t i es   in  L iv ingston .  Broxburn  and  ne ighbour ing  Uphal l
o f f e r   a   g o od   r a n g e   o f   s h op s   a nd   i n d ep end en t   t r a d e r s   i n c l u d i n g
renowned butchers,  restaurants and cafes.  Further facilities include a
library, sports centre and a choice of golf courses. There is a choice of
school ing  ava i lab le  wi th in   the   town  for  a l l   ages .  The  Union  Canca l
runs through the town and offers a great walking and cycling route to
exp l o r e   t h e   su r round ing   a r ea .   The   t own   i s   i d ea l l y   p l a c ed   f o r   t h e
c ommu t e r ,   w i t h   a   n e a r b y   r a i l w a y   s t a t i o n   a n d   t h e   M 8   &   M 9
moto rway s  mak ing   f o r   e a s y   t r a v e l   t o   t h e   g r e a t e r   p a r t   o f   C en t r a l
Scotland. Edinburgh Airport can be found 5 miles to the east.

Hal lway 12 '0"  x  3 '3"   (3.66m x 1 .00m)

Living Room 15'0" x  12'6"  (4.58m x 3.82m)

Kitchen 12'0"  x  11 '3"  (3.68m x 3.44m)

Bedroom 1  11 '10"  x  11 '5"   (3.62m x 3.49m)

Bedroom2 11 '5"  x  8 '10"  (3.49m x 2.71m)

Shower Room 5'10" x  5 '2"  (1 .79m x 1 .58m)

Key Info
Home Report Valuation: £110,000
Total  Floor Area:  64m2 (690 ft2)
Parking: On-Street
Heating System: Gas
Counci l  Tax:  A -  £1291.57 per  year
EPC: C

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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