
29 Baillie Avenue
Greenrigg, Harthill, ML7 5SY

Enjoying a peaceful cul-de-sac setting within this highly sought-after development, this 2 bedroom semi-
detached property offers a wonderful choice to first time buyers and downsizers alike. Baillie Avenue is a
popular development within the village of Greenrigg that enjoys a handy postion along the M8 corridor to
offer convenient and easy access to the larger towns and cities of the central belt. A selection of amenities
can be found locally, with nearby Whitburn and Bathgate providing a wider range of shopping and
recreational opportunites.

Offers over £147,000 2 1 1 C

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Description
The   p r op e r t y   i t s e l f   i s   n e a t l y   p r e s en t ed   t h r oughou t   a nd  w i t h   n o
onward   cha in ,   a l l ow ing  buye r s   the   i dea l   oppor tun i t y   t o   l a y  down
their mark for a f irst  or forever home. The accommodation comprises
a  good s ized  main   l iv ing   room for  comfortable  everyday  re lax ing ,  a
fitted kitchen with a range of wall  and base storage units,  2 bedrooms
t h a t   a r e   i d e a l   f o r   c o u p l e s   o r   t h o s e   w i t h   a   y o u n g   f am i l y   a n d   a
contemporary shower-room with a  3 piece suite.  Gas  centra l  heat ing
and double glazing are further practical  comforts whilst  wardrobes to
the larger bedroom and a cupboard to the hallway allow for storage of
e v e r yday   e s s en t i a l s .   Ex t e rna l l y   t h e   immacu l a t e l y   p r e s en t ed   p l o t
enjoys  a  monobloc  driveway to  of fer  ample  of f-street  parking space,
w i t h   a   g a r a g e   a t   t h e   r e a r   p r o v i d i ng   f u r t h e r   p a r k i ng   and   s t o r a g e
po t en t i a l .   The   l ow  ma in t enance   r e a r   en j oy s   a   d e cked   t e r r a c e   f o r
enjoying the evening sunshine whilst  a   t imber outbuilding offers  use
as a workshop or summer house.

Location
The vil lage of Greenrigg is  well   located for the commuter,  with access
to the M8 motorway and Harthill  Services also offering a reliable park
and r ide service,  providing regular  bus  journeys  both east  and west .
T r a i n   s t a t i o n s   i n   n e a r b y   S h o t t s   a n d   A rmada l e   o f f e r   a d d i t i o n a l
commuting options.  Nearby Harthi l l  caters   for  everyday needs,  with
a selection of shops and a chemist.  Schooling is well  catered for in the
area via primary schools   in Greenrigg and Harthil l ,  with a secondary
school   in  Whitburn.  Within  walking  distance   is  Polkemmet  Country
Park,  which offers   fantast ic  grounds for  walking,  a  golf  course and a
chi ldren's  play park.  A more comprehensive range of  services  can be
found in Bathgate and Livingston.

Hal lway  10 '11"  x  3 '5"   (3 .34m x  1 .05m)

Living Room 14'0" x  9 '11"  (4.28m x 3.04m)

Kitchen 7 '5"  x  7 '2"  (2.27m x 2.20m)

Shower Room 7'4" x 6'4" (2.24m x 1.94m)

Bedroom 1 9'11"  x  9'10" (3.04m x 3.02m)

Bedroom 2 9'10" x 7 '5" (3.02m x 2.28m)

Key Info
Home Report Valuation: £150,000
Total  Floor Area:  48m2 (520 ft2)
Parking:  Driveway & Garage
Heating System: Gas
Factor Fee: £20 per quarter (approx.)
Council  Tax:  C -  £1722.09 per year
EPC: C

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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