
77 Tippet Knowes Park
Winchburgh, EH52 6UR

Set within peaceful surroundings in the expanding village of Winchburgh, this upper floor studio apartment
is perfect accommodation for first time buyers or buy to let investors. Tippet Knowes Park lies close to the
major development ongoing within the area, offering a range of housing options alongside schooling and
significant investment in infrastructure.

Fixed Price £65,000 1 1 1 C

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Agents Note
Due   to   the  property   s i ze   there  may  be   l imi ted  mortgage   lending  on
this  property   -  we  s trongly  advise  a l l   interested  buyers   to   look   into
this prior to booking a viewing.

Description
The property   i tse l f  of fers  compact  accommodation  that  would be  an
idea l   choice   for  buyers   looking   for  an  a f fordable   f i rs t  home,  whi ls t
s im i l a r l y   p rov id ing   a   v a luab l e   add i t i on   t o   a   buy   t o   l e t   i nve s to r ’ s
port fo l io .  An open plan   l iv ing  room/bedroom is  compl imented by  a
modern   f i t t ed  k i t chen .  A   separate   shower   room  i s   equ ipped  wi th  a
c o n t emp o r a r y   3   p i e c e   s u i t e   w i t h   e l e c t r i c   s h ow e r .   A   c o u p l e   o f
cupboards provide convenient  storage of  everyday essentials ,  whi lst
gas central  heating via a combi boiler and double glazed windows are
fur ther  p rac t i ca l   comfor t s .  A   re s idents   ca r  park   to   the   s ide  o f   the
building features 1 allocated parking space within the title.

Location
T h e   v i l l a g e   o f  W i n c h b u r g h   i s   c u r r e n t l y   u n d e r g o i n g   e x t e n s i v e
expansion  to  become one  of  Scot lands   fastest  growing communit ies
and is  an excit ing  location for  prospective homeowners to cal l  home.
Loca ted   t o   the  nor th  o f  B roxburn   approx imate l y   10  mi l e s  wes t   o f
E d i n b u r g h ,   t h e   v i l l a g e   i s   s e r v e d   b y   r e g u l a r   b u s   l i n k s   t o   t h e
surrounding areas with a rai l  station available at  Uphall  whilst  plans
are in place to provide a station as part of the development. A recently
opened  M9  junct ion  o f fers  d i rec t   t rave l   to  Edinburgh  and  St i r l ing ,
l i n k i n g   t h e   a r e a   e a s i e r   w i t h   t h e  m a j o r i t y   o f   t h e   c e n t r a l   b e l t .
Winchburgh  Academy and  two pr imary  schools   serve   the   loca l  area
wh i l s t   p l a n s  w e r e   r e c en t l y   a pp r o v ed   f o r   t h e   a dd i t i o n   o f   a   t h i r d
p r im a r y .   A   n umb e r   o f   e v e r y d a y   am e n i t i e s   a r e   o n   o f f e r   w i t h i n
Winchburgh including shops, a pharmacy, doctors surgery, post office
and community  centre .

Entrance Hall  3 '9" x  3 '3" (1 .16m x 1.00m)

Living Room 14'9"  x  11 '5"  (4.50m x 3.50m)

Kitchen 6 '11"  x  6 '6"  (2.12m x 1 .99m)

Shower Room 8'0" x 6'8" (2.45m x 2.05m)

Key Info
Home Report Valuation: £65,000
Total  Floor Area:  27m2 (290 ft2)
Parking: Allocated
Heating System: Gas
Counci l  Tax:  A -  £1262.17 per  year
Rental Estimate: circa £500pcm (9% yield)
EPC: C

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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