
95 Woodend Walk
Armadale, EH48 3QN

Freshly presented and offering well-proportioned accommodation throughout, this 2 bedroom ground floor flat in
Armadale is offered to the market as a chain free sale and would pose an ideal choice for buyers in search of their
first time home. Similarly the property is an attractive proposition for those downsizing and in search of one level
living, with the convenience of patio doors leading out to the rear garden. Located in Woodend Walk, the property is
a short stroll to the local amenities in the town centre, whilst buyers travelling further afield for work will benefit
from good transport connections nearby,  including Armadale train station and M8 junction 4a at nearby
Heartlands.

Offers over £94,000 2 1 1 C

01501 741222
info@brownandcoproperties.co.uk



Description
The property  is  a  surprisingly spacious f lat  spread across 1   level  and
would pose an  ideal  choice  for  a  couple  or  young family.  Two double
bedrooms both enjoy f itted cupboard space that  is  perfect   for storing
e v e r yday   e s s en t i a l s ,  wh i l s t   a dd i t i ona l   g r e a t   s t o r a g e   op t i on s   a r e
a va i l a b l e   e l s ewhe r e   i n   t h e   h a l lway .   A   s i z e ab l e  ma in   l i v i n g   r oom
includes  the aforementioned patio  doors   to   the rear ,  of fer ing  lots  of
natural   l ight  and  immediate  access   to   the enclosed garden area.  The
f i t t ed  k i t chen  prov ides  a   range  o f   cab inets   to  ass i s t  w i th  everyday
l i v i n g ,   w i t h   s p a c e   f o r   a l l   t h e   n e c e s s a r y   a p p l i a n c e s .   T h e   f am i l y
bathroom compr ises  a  3  p iece  whi te   su i te ,  w i th  an  e lec t r i c   shower
moun t ed   abov e   t h e   b a t h t ub .  Ga s   c en t r a l   h e a t i n g   v i a   a   r e gu l a r l y
maintained combi  boi ler  and double  g lazed windows throughout  are
addit ional  pract ica l  comforts .  Parking  opt ions  can be   found nearby
via a short walk to the rear of the property.

Location
Armadale   is  an expanding town perfect ly  s i tuated for   the commuter.
A   t ra in   s ta t ion  prov ides  exce l l ent   l inks   to  Edinburgh  and  Glasgow
with a regular service  in either direction.  The M8 and M9 motorways
are also easily accessible. The town offers a good selection of shops and
s e r v i c e s   f o r   e v e r y d a y   n e e d s ,   w i t h   a  mo r e   c omp r eh en s i v e   r a n g e
avai lable   in  nearby  Bathgate  and Liv ingston.  There   is  a  se lect ion of
schooling for al l  ages available within the town, whilst  there is  also a
choice of  restaurants and a number of  walking and cycl ing routes for
those keen to explore the outdoors.

Entrance Hal l  15 '6"  x  7 '1"   (4.73m x 2.17m)

Living Room 15 '6"  x  12 '3"  (4.74m x 3.74m)

Kitchen 13'1"  x  6 '0"  (3.99m x 1 .85m)

Bedroom 1 13'0" x  9 '6" (3.97m x 2.91m)

Bedroom 2 12 '11"  x  9 '1"   (3.96m x 2.77m)

Bathroom 6'3"  x  5 '11"   (1 .91m x 1 .82m)

Key Info
Home Report Valuation: £95,000
Total  Floor Area:  67m2 (720 ft2)
Construction Type: No-Fines Concrete
Parking:  Shared 
Heating System: Gas
Counci l  Tax:  A -  £1291.57 per  year
EPC: C

Disclaimer
Early  internal  viewing is  recommended.  Viewings are available seven
d a y s   a   w e e k   a n d   a r e   s u b j e c t   t o   a p p o i n tm en t   w i t h   B r own   &   C o
Propert ies .   I t   i s   important  your   legal  adviser  notes  your   interest   in
t h i s   p r o p e r t y   o r   i t  m a y   b e   s o l d   w i t h o u t   y o u r   k n ow l e d g e .   F r e e
independent  mor tgage  adv ice   i s   ava i l ab le   to   a l l   buyers   v ia  our   in -
house advisor JB Mortgage Solutions.

For   fu r ther  de ta i l s ,   o r   t o   a r range   a   f r ee  marke t   va lua t ion  o f   your
property ,  p lease  contact   the  of f ice  on 01501 741222 or  complete   the
enquiry form on our website www.brownandcoproperties.co.uk. A PDF
copy  o f   the  home   repor t   can  a l so  be  downloaded  d i rec t ly   f rom our
website .  A 360° virtual   tour can be  found on our website  and should
be viewed at your earliest  convenience.

These particulars are produced in good faith and do not form any part
of  contract.  Measurements are approximates,   taken via a  laser device
a t   t he i r  w ide s t   po in t   and   a c t   a s   a   gu ide   on l y .   The   con ten t   o f   t h i s
advert  and associated marketing material   is  copyright of  Brown & Co
Propert ies  and no part  shal l  be  repl icated without  our  pr ior  wri t ten
consent.
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